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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 072 — Kurfirstendamm/ Teilbereich 1 — befindet sich im Stadtteil
Altkalkar und umfasst in der Gemarkung Altkalkar im Wesentlichen einen Bereich sudlich der
Stral3e Kurfirstendamm, ¢stlich der stillgelegten Bahnlinie, die mittlerweile in einen Radweg
umgewandelt worden ist, nordlich der Stral3e Kurfirstendamm und westlich einer
Wohnbebauung mit den dazugehdrigen Garten. Das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfuirstendamm/ Teilbereich 1 — entspricht dem des
Bebauungsplan Nr. 072 — Kurfurstendamm/ Teilbereich 1.

Das Plangebiet besteht groRtenteils aus einer Wiese. Im sudlichen Teil befanden sich zudem
Garagen, die mittlerweile jedoch abgerissen worden sind. Das Plangebiet besteht aus den
Flurstiicken Gemarkung Altkalkar, Flur 7, Flursticke 71, 296, 297, 298, 299, 300 und 301
sowie aus einem Teil des Flurstiicks Gemarkung Altkalkar, Flur 7, Flurstiick 72.

Abbildung 2: Luftbild Stand 2012 (ochne Mal3stab)

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des zurzeit wirksamen Flachennutzungsplans wurden die aus den
Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche eingebracht und
mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.
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Die betreffende Flache ist im zurzeit giltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) (Stand
08.07.2016) als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Derzeit befindet sich zudem ein
neuer Regionalplan in Aufstellung (Regionalplan Duisseldorf), der ebenfalls ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” far das Plangebiet vorsieht. Dariiber hinausgehende
Funktionszuweisungen liegen nicht vor.

2.2 Flachennutzungsplan sowie weitere tibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan ist eingebunden in ein hierarchisch
gegliedertes Planungssystem und ist inhaltlich aus den drtlichen und Uberdrtlichen Planungen
abzuleiten.

Im zurzeit gultigen Flachennutzungsplan (Stand 08.07.2016) ist das Grundstiick als
~,gemischte Bauflache® dargestellt. Dies gilt auch fir den sich in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan. Durch die Bebauungsplananderung wird dem jetzigen sowie dem
zukUnftigen FNP durch die vollstandige Beibehaltung der Festsetzung eines Mischgebietes
weiterhin entsprochen.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des sich in Aufstellung
befindlichen Landschaftsplanes.

2.3 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet entspricht dem rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 072 — Kurfurstendamm/
Teilbereich 1 —, der fiir den Bereich weitestgehend ,Mischgebiet” festsetzt. Im sidlichen Teil
wird eine ,Strallenverkehrsflache” festgesetzt. Sonstige baurechtliche Satzungen liegen fir
das Plangebiet nicht vor.

Abbildung 3: Ubersicht der geltenden Bebauungspléane (ohne MaRstab)
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3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der
Planung

3.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 072 — Kurfirstendamm/ Teilbereich 1 — liegt der
Stadt Kalkar im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung des Bebauungsplans eine
Anfrage zur Errichtung von mehreren Geb&uden vor.

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt zur Umsetzung der betreffenden Vorhaben unter
anderem ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest, um die im nordlichen Bereich befindlichen
Uberbaubaren Grundsticksflachen erschlieBen zu kénnen. Das bauliche Konzept des
Antragsstellers (Reihenhausbebauung) bedingt jedoch auch die Eintragung einer Baulast fur
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im mittleren Bereich des Bebauungsplanes (s. Plan zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 072 — Kurfiirstendamm/ Teilbereich 1), welche jedoch
bislang mangels einer geeigneten Festsetzung nicht mdglich ist. Zur Umsetzung der geplanten
Bauvorhaben ist daher die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im mittleren
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurflrstendamm/ Teilbereich 1 — notwendig.

Das Antragsbegehren ist in stadtebaulicher Hinsicht vertretbar, da das urspriingliche
stadtebauliche Konzept vollstdndig beibehalten wird und die bauliche Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfurstendamm/ Teilbereich 1 — sichergestellt wird. Damit wird
die Neuausweisung von Freiraum ,auf der grinen Wiese* reduziert und die Innenentwicklung
von Altkalkar gefordert. Dadurch kénnen hoherwertige Flachen fir Natur und Landschaft vor
Eingriffen geschiitzt werden. Ebenfalls wird ein Bebauungszusammenhang entlang der Stral3e
Kurfurstendamm geschaffen.

3.2 Erfordernis der Planung

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind. Die vorliegende
Planung ist erforderlich, um die angestrebten Ziele verwirklichen zu kénnen.

Die geplanten Gebaude sind aufgrund fehlender Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte nicht im
Plangebiet realisierbar, entsprechen aber ansonsten den weiteren Anforderungen des
Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfurstendamm/ Teilbereich 1. Sie wirden das vorhandene
stadtebauliche Konzept weiterfiihren und die bauliche Umsetzung des Bebauungsplanes
sichern.

Fir eine bauliche Umsetzung von Vorhaben insbesondere zur Berticksichtigung der Belange
der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und der Wirtschaft sowie der Gestaltung des Ortsbildes
sind somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die mithilfe der Anderung
des Bebauungsplans umgesetzt werden kénnen. Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 072
— Kurfurstendamm/ Teilbereich 1 — und somit ein Erfordernis der Planung im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB ist daher geboten.
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4. Planverfahren

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Durch die Planung soll ein mit einem Mischgebiet
festgesetzter Bereich dazu beitragen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB insbesondere die
stadtebauliche Gestalt zu erhalten und zu entwickeln sowie eine nachhaltige Stadtentwicklung
zu fordern. Den unterschiedlichen Belangen ist dabei in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung zu tragen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfurstendamm/ Teilbereich 1 — wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Dieses dient der stadtischen Innenentwicklung. Die GréRe der festzusetzenden Grundflache
in diesem Planbereich liegt unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 gm (8§ 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB). Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfurstendamm/
Teilbereich 1 — werden weder die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz
4 BauGB), noch bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete i. S. d. BNatSchG i. V. m. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
Entsprechend gilt zudem, dass die Voraussetzungen fur einen bestandsorientierten
Bebauungsplan i. S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB (keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs
fur Eingriffe in Natur und Landschaft) gegeben sind (zitiert nach Zziff. 2.1.3.4 im <
EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte >).

Das heildt, es liegen somit die wesentlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fir Bebauungsplane der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB
vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und der
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit
wurde in dem vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, da aufgrund der nur geringfligigen
Anderung kein besonderes Interesse der Offentlichkeit zu erwarten ist und der Kreis der
betroffenen Behdérden entsprechend eng einzuschatzen ist.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung uber einen
angemessenen Zeitraum gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Damit wurden
eine sachgerechte Abwagung und eine ausreichende Beteiligung der Offentlichkeit
sichergestellt.

Dazu ist nach den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren bekannt zu machen, wo sich
die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
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Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aullern kann (8 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Entsprechend dieser Regelung ist die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemafd 8 3 Abs. 2 BauGB im Fachbereich Planen,
Bauen, Umwelt erfolgt. Diese hat in Verbindung mit einer Beteiligung der von der Planung
berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§8 4 Abs. 2 BauGB)
stattgefunden.

Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen
(813a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen auch nach der Anderung den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP).

5. Festsetzungen und weitere Planinhalte

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechtswirksamen
Bebauungsplans Nr. 072 — Kurfirstendamm/ Teilbereich 1 —werden im Geltungsbereich durch
die Festsetzungen dieser 1. Anderung vollstandig ersetzt. Damit soll das stadtebauliche
Konzept des Ursprungsplans weiterhin gesichert werden.

Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen sich auf die Festsetzungen der 1. Anderung, die
die bisherigen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 072 -
Kurfurstendamm/ Teilbereich 1 — fiir den Anderungsbereich ersetzen.

5.1 Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die betreffende Flache wird als Mischgebiet festgesetzt. Damit wird die bereits im
urspriinglichen Plan festgesetzte Art der baulichen Nutzung tGbernommen, um eine
einheitliche und stadtebaulich geordnete Entwicklung zu ermdglichen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

5.1.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Als maximal zuldssige Vollgeschosse wird wie im Ursprungsplan ein
Vollgeschoss festgesetzt, um die geplante Bebauung an die in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets vorhandene Bebauung im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung anpassen und entwickeln zu
konnen.

5.1.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird aus dem urspriinglichen Plan tbernommen. Da als
Mittel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Fortfihrung der
geplanten Bebauung beabsichtigt ist, wird der gleiche Wert (0,6) festgesetzt.

6
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5.2

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Baugrenzen passt sich an die im urspringlichen Plan
festgesetzten Baugrenzen an, nimmt jedoch im mittleren Teil des Plangebietes Flachen
zurick. Hier wird nun ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, welches nicht
mehr mit baulichen Hauptanlagen Uberbaut werden darf, um die zur baulichen
Umsetzung der 1. Anderung benétigten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte langfristig zu
sichern. Da mittlerweile ein Bebauungsentwurf vorliegt, der sich an dem urspriinglichen
Plan orientiert, jedoch auch die Festsetzungen der 1. Anderung beachtet, werden
faktisch keine Bebauungsmdglichkeiten genommen. Die neuen Baufenster
ermdglichen im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Errichtung von Gebaudeformen und -arten, die in der ndheren
Umgebung vorkommen. So werden auch weiterhin solche Gebaudeformen und —arten,
die bereits im urspriinglichen Plan vorgesehen waren, ermdglicht und die Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes in Verbindung mit den anderen Festsetzungen auch
zukinftig sichergestellt.

5.1.4 Bauweise
Zur Sicherstellung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung wird, wie bereits im
urspringlichen Bebauungsplan geschehen, eine offene Bauweise festgesetzt.

5.1.5 Dachformen

Um ein Mindestmal3 an Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
durchsetzen zu kdnnen, werden 6rtliche Bauvorschriften (hier: zur Dachform) Uber die
auRRere Gestaltung aus dem Bebauungsplan Nr. 072 — Kurflirstendamm/ Teilbereich 1
— Ubernommen. Diese richten sich nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Abs.
4 BauO NRW. Sie greifen Form und Gestalt der vorhandenen Bebauung auf, so dass
eine baugestalterische Einfligung in das Ortsbild erreicht wird. Durch die Begrenzung
auf wenige gestalterische Vorgaben soll eine méglichst hohe rdumliche Qualitat erzielt
werden, die zudem eine personliche Identifizierung des einzelnen Bauherrn mit dem
umgebenden Raum ermdglicht. Dartiber hinaus dient diese Festsetzung auch dazu,
eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung und Dimensionierung der Baukdrper
untereinander zu gewabhrleisten.

Weitere Planinhalte und Hinweise

5.2.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung kann wie bisher tber die Strale Kurfurstendamm erfolgen. Es
muissen dabei keine neuen ErschlieBungsanlagen seitens der Stadt Kalkar errichtet
werden. Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten ermdglicht dabei auch die
ErschlieBung des nordlichen Bereiches des Plangebietes.



STADT KALKAR S

Bebauungsplan Nr. 072 - Kurflirstendamm/ Teilbereich 1 D
1. Anderung A

5.2.2 Ruhender Verkehr

Die nach der BauO NRW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den jeweiligen
Baugrundstiicken nachzuweisen. Diese koénnen ausreichend innerhalb des
Plangebiets errichtet und direkt von der Stral3e Kurfurstendamm angefahren werden.

Zuséatzliche offentliche Stellplatze werden aufgrund der geringfiigigen Anderung nicht
bendtigt.

5.2.3 Ver- und Entsorgung (Flachen und Anlagen)

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie, sowie
Einrichtungen der Telekommunikation ist durch die zustandigen Versorgungstrager
sichergestellt. Gesichert wird dies zudem Uber die Festsetzung von Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten.

Die Entsorgung von Schmutzwasser des Plangebietes ist durch die vorhandene
Kanalisation in der Strale Kurfirstendamm gewahrleistet. Fir anfallendes
Niederschlagswasser werden keine Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. In
diesem Fall gilt u.a. der § 51a Landeswassergesetz NRW fur die Entsorgung von
anfallendem Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Danach ist, soweit
mdoglich, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. So soll die
vorhandene Kanalisation — sofern moglich — entlastet und eine Verunreinigung des
Niederschlagswassers verhindert werden.

Zu den Versickerungsmoglichkeiten von unbelastetem Niederschlagswasser im
Plangebiet wurde eine Versickerungsuntersuchung* vorgenommen.

Der hochste, in der Vergangenheit aufgetretene Grundwasserstand wird langfristigen
Messstellendaten zufolge mit 15,0 m 0. NN angesetzt. Das derzeitige Gelande befindet
sich dem Nivellement der Sondieransatzpunkte zufolge in einer Héhe von zumindest
17,37 m U. NN. Hieraus ergibt sich ein kleinster Flurabstand von rd. 2,4 m. Unter
diesem Gesichtspunkt lassen sich (Rohr-)Rigolen und Versickerungsmulden
realisieren. Die Sohlabsténde der Tabelle 1 sind zu beachten.

1 Bebauungsplan Nr. 072, - Kurfiurstendamm / Teilbereich 1 - Versickerungsuntersuchung, Dr. Torsten Bocke, Thyssenstralie
123 - 125, 46535 Dinslaken, Dinslaken 16.08.2014



STADT KALKAR S

Bebauungsplan Nr. 072 - Kurflirstendamm/ Teilbereich 1 D
1. Anderung A

Versickerungsmethode Sohlabstand [m] Flurabstand [m]
Muldenversickerung - >15
(Rohr-)Rigolenversickerung >1,0 >2,0
Versickerungsschacht >15 >25

Tabellel: Kleinste Sohl- und Flurabstdnde in Abhangigkeit von der
Versickerungsmethode nach MURL (1998)

Sofern im Bereich von Versickerungsanlagen Deckschichten angetroffen werden, sind
ihren Uberwiegend bindigen Gesteinen Erfahrungswerten zufolge Durchlassigkeiten
von K < 1 x 10 7 m/s zuzuweisen. Die Deckschichten erreichen nicht die
Grenzdurchlassigkeit von 5 x 10° m/s (MURL) bzw. von 1 x 10® m/s (DWA), die
versickerungsgeeignetes Gestein zumindest besitzen muss.

Den nichtbindigen Terrassenablagerungen wird anhand der durchgefiihrten
Siebanalyse eine ausreichende Bemessungsdurchlassigkeit von KBem = 8,7 x 10° m/s
zugeordnet.

Diese sandig-kiesigen Terrassengesteine setzen am Ansatzpunkt RKS 1 ab 15,5 m Q.
NN ein, so dass ihre hoheren Partien dort Uber dem hoéchsten Grundwasserstand
liegen. In diesem Fall sind sie stets in der Lage Sickerwasser aufzunehmen. Dagegen
befindet sich die Terrassenoberkante der Sondierung RKS 1 in einer Hohe von 14,6 m
0. NN. Unter diesen Bedingungen tauchen die sandig-kiesigen Gesteine zeitweise in
das Grundwasser ein, so dass sie dann fur eine Versickerung nicht zur Verfigung
stehen.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, Versickerungsanlagen nur an solchen
Standorten des  Bebauungsplangebiets  herzustellen, an denen die
Terrassenablagerunen oberhalb von 15,0 m . NN einsetzen. Anderenfalls wéren
ohnehin groRe Ausschachtungstiefen erforderlich, um die sandig-kiesigen Gesteine
freizulegen, so dass bei gro3en Aufflllungsméchtigkeiten die Wirtschaftlichkeit einer
Niederschlagswasserversickerung in Frage gestellt ware.

Daher sind Einzelfallprifungen erforderlich. Zu diesem Zweck kdnnen an den noch
festzulegenden Versickerungsstandorten Sondierungen oder Baggerschiirfe erfolgen,
um die Hohenlage der Terrassenoberkante festzustellen.

Auf der Flache von Versickerungsanlagen sind Auffullungen und ggf. vorhandene
Deckschichten vollstdndig auszuheben. Ausschachtungen, die dber die
Anlagenabmessungen hinausreichen, sind durch ein Gestein zu ersetzen, welches
zumindest die Durchldssigkeit der Terrassenablagerungen aufweist.
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Versickerungsanlagen missen nach MURL mehr als 2 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt sein. Nach DWA-A ist der Abstand zu Grundstiicksgrenzen so zu wéhlen, dass
eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken auszuschlie3en ist.

Zu nicht unterkellerten Gebduden muss nach DWA-A 138 ein Abstand eingehalten
werden, der die 1,5fache Fundamenttiefe nicht unterschreitet. Unterkellerte Gebaude,
die nicht gegen druckendes Wasser abgedichtet sind, mussen zu
Versickerungsanlagen eine Entfernung aufweisen, die mindestens der 1,5 fachen Tiefe
des BaugrubenfuBpunkts entspricht. Dartber hinaus wird empfohlen, Anlagen
aul3erhalb von Arbeitsraumverfullungen herzustellen.

Es ist eine Auffillung erbohrt worden. Diese ist aufgrund ihrer wechselhaften und zum
Teil gemischtkérnigen Zusammensetzung fir eine Versickerung nicht geeignet.

5.2.4 Deichschutzzonen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt zum Teil innerhalb der
festgesetzten Deichschutzzonen | und Il des Patersdeich (Schlafdeich) gemaf 8§ 2 der
ordnungsbehdérdlichen Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstiger
Hochwasserschutzanlagen an den Gewéassern erster Ordnung im Regierungsbezirk
Dusseldorf — Deichschutzverordnung (DSchVO). In den 88 4 bis 5 DSchVO sind die
genehmigungspflichtigen Vorhaben und Verbote von Vorhaben nach den Zonen | und
Il geregelt. Genehmigungsantrage und Antrage auf Befreiung von Verboten sind bei
der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 54 zu stellen.

6. Umweltbelange

6.1 Umweltprufung und Belange des Umweltschutzes
Bei einem beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB kann auf eine Umweltprifung gem.
§ 13 a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet werden.

Das Plangebiet besteht aus einem Baugrundstiick, das zurzeit weitestgehend als Wiese
genutzt wird. Durch die Anderung werden neue Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geschaffen
sowie das vorhandene Baufenster auf zwei kleinere Baufenster reduziert. Damit wird keine
zusatzliche Versiegelung von Flachen vorbereitet, insbesondere da die maximal versiegelbare
Flache nicht geandert wird. Eine Erhéhung der 0©kologischen Wertigkeit nach
Rechtswirksamkeit des Ursprungsplanes hat zudem nicht stattgefunden. Es ist auch nicht von
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter auszugehen, die nicht bereits im Ursprungplan
beruicksichtigt worden sind. Im Ubrigen wéren relevante negative Auswirkungen bereits
aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

Da somit nicht von wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der geringen Grol3e
des Plangebietes und der nicht erkennbaren negativen Wirkungen auf die Schutzguter
einschlieR3lich deren Wechselwirkungen auszugehen ist, findet eine Umweltprifung nicht statt.
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6.2 Artenschutz

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren erforderlich. Dabei konzentriert sich das Artenschutzregime auf die
europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Hierzu wurde bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfurstendamm/
Teilbereich 1 — eine Artenschutzpriifung? durchgefuihrt, die mangels relevanter Veranderungen
im Plangebiet und der erst vor zwei Jahren erfolgten Erstellung auch weiterhin angewendet
werden kann.

Vogel

Das Grundstiick selbst sowie die Randbereiche (Damm, Brache) weisen aufgrund der Gro3e
und Nutzung keine Brutmdglichkeiten fur Bodenbriter auf. Baumbewuchs ist nicht vorhanden.
Die vorhandene WeilRdornhecke ist fir eine Nestanlage zu jung. An den Garagen waren keine
Nester von Gebaudebritern vorhanden. Als einzige Vogelart wurde ein adultes
Amselmannchen angetroffen, das in den Garten der Nachbarschaft Brutmdglichkeiten findet.

Die Flache ist viel zu klein und eingekesselt, als dass sie fir Gastvégel von Relevanz sein
konnte. Damit sind Brut- und Rastvigel vom Planvorhaben nicht betroffen, insbesondere keine
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Der Eingriff hat keine Beeintrachtigung einer lokalen
Population einer besonders oder streng geschiitzten Vogelart bzw. deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zur Folge. Damit liegt kein Verbotstatbestand nach 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Herpetofauna

Ein Vorkommen von Amphibien kann ausgeschlossen werden. Da keine Laichgewasser im
Plangebiet liegen, konnen keine Fortpflanzungsstatten betroffen  werden. Auch
Uberwinterungsquartiere sind aufgrund des dichten StraRennetzes und dem Fehlen von
Laichgewéssern im Umkreis von mindestens 200 m nicht anzutreffen. Das Dauergriinland
besitzt zudem keine wertvollen Strukturen, die als Winterquartier dienen konnten.

Dies gilt auch fur Reptilien, da die von der Zauneidechse (einzige im Fachinformationssystem
gefuhrte planungsrelevante Reptilienart) benétigten Strukturen im Plangebiet nicht vorhanden
sind.

Damit ist eine Beeintrachtigung lokaler Amphibien- und Reptilienpopulationen und deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschliel3en. Insbesondere liegt kein Verbotstatbestand
nach 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

2Ergebnisse einer artenschutzrechtliche Priifung gem. 44 Abs. 5 BNatSchG zum B-Plan Nr. 072 - Kurfirstendamm/Teilbereich
1; Planungsbiiro STERNA, Eickestall 5, 47559 Kranenburg-Nutterden; Juni 2014
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Saugetiere

Fur Flederméause sind keine Quartiermdglichkeiten im Plangebiet vorhanden. Baume fehlen
und die Garagen bestehen nur aus Mauern und einem einfachen Ziegeldach ohne Hohlraume
und Spalten. Mdgliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstraf3en werden durch den Eingriff
nicht entwertet. Andere planungsrelevante Saugetierarten finden im Plangebiet keine
geeigneten Habitatbedingungen.

Damit ergeben sich fur die lokalen Populationen von planungsrelevanten Saugetierarten bzw.
deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten keine negativen Auswirkungen. Insbesondere liegt
kein Verbotstatbestand nach 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Gesamtbewertung

Eine detaillierte Untersuchung der betroffenen Flache im Hinblick auf das Vorkommen
planungsrelevanter Arten ist nicht erforderlich. Es gibt nach der Inaugenscheinnahme der
Habitatstrukturen keine Hinweise darauf, dass vom Planvorhaben eine lokale Population einer
planungsrelevanten Art negativ betroffen sein kdnnte. Insbesondere ist durch die Planung die
nach 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,6kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir keine planungsrelevante Art betroffen.

Ferner ist gemaf § 39 Bundesnaturschutzgesetz in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September
verboten, B&dume die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblusche und andere Gehdlze
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

6.3 Eingriffsregelung
Die bauleitplanerische Eingriffsregelung findet im Verfahren nach § 13 a BauGB keine
Anwendung.

6.4 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler entdeckt werden. Auf die 88§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Stadt Kalkar als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal- und
Entdeckungsstétte sind zunachst unverandert zu erhalten.

6.5 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenden Bergwerksfeld ,Hamminkeln* und
Uber dem auf Steinsalz verliehenden Bergwerksfeld ,Rees", die sich im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen befinden. Im Bereich des Plangebietes ist in naher Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen. Es wurde kein Bergbau aus der Vergangenheit im
Plangebiet dokumentiert.
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6.6 Kampfmittel

Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel im Plangebiet besteht nicht. Bodeneingreifende
MalRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der Erdaushub eine
aulRergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen.

7. Malinahmen zur Verwirklichung

Zur Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072 — Kurfiirstendamm/ Teilbereich
1 - sind keine bodenordnerischen Mal3nahmen geméanl BauGB notig.

8. Kosten und Finanzierung

Es entstehen der Stadt Kosten in Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens und im Rahmen der Erstellung der Bauleitplananderung.

Die Deckung der Bekanntmachungskosten erfolgt aus Haushaltsmitteln fir sonstige
ordentliche Aufwendungen (Zeile 16) aus dem Produkt 090101 — Raumliche Planung und
Entwicklung grundstiicksbezogener Ordnungsmaf3nahmen.

9. Flachenbilanz

Bezeichnung Grole m2 Grole ha

Mischgebiet rund 1.800 rund 0,18
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Verwendete Unterlagen

Fachkommission Stadtebau
der Bauministerkonferenz

Kreis Kleve

MURL (1998)

RP Diusseldorf:

Stadt Kalkar

Stadt Kalkar, 20. Januar 2017

Einflhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte

Landschaftsplan 05 Kalkar des Kreises Kleve (im
Aufstellungsverfahren)

Deutsche Grundkarte (Abbildung 1)
Luftbilder des Katasteramtes Kreis Kleve (Abbildung 2)

Bebauungsplanibersicht des Katasteramtes Kreis Kleve
(Abbildung 3)

Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51a des
Landeswassergesetzes. RAErl. d. Ministeriums far
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998. MBI. NW 39, 1998, S. 654 - 665

Gebietsentwicklungsplan GEP 99

Regionalplan Regierungsbezirk Disseldorf (RPD) (im
Aufstellungsverfahren)

Flachennutzungsplan Stadt Kalkar
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