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1. Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen eines Antrages auf Anderung des Gebietstypus wurde offensichtlich, dass im Plan-
gebiet diverse Uberschreitungen von bauplanungsrechtlichen Vorgaben vorzufinden sind. So
wurden Gebaude errichtet, deren Dachneigung nicht den Vorgaben des gultigen Bebauungspla-
nes entsprechen und Nebenanlagen gebaut, die eine gréRere Grundflache aufweisen als pla-
nungsrechtlich zuléassig. AbschlieRend existieren im Anderungsbereich mehrere Garagen, wel-
che laut aktuell geltendem Recht im Gebiet grundsétzlich ausgeschlossen sind. Um einen Riick-
bau der einzelnen Anlagen zu vermeiden und vor dem Hintergrund der Gleichberechtigung aller
Bewohner wird der Bebauungsplan dahingehend, dass die entsprechenden Festsetzungen fir
das Gebiet angepasst werden, damit die errichteten Gebdude und Anlagen den Vorgaben des
Rechtes entsprechen.

Zielstellung ist die Aufhebung und Neufestsetzung von MaRen der baulichen Nutzung, der
Grundflache von Nebenanlagen im Erholungsgebiet sowie der allgemeinen Zulassigkeit von Ga-
ragen.

2. Rahmenbedingung

Der Rat der Stadt Kalkar hat die Aufstellung der 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 —
Erholungsgebiet Oybaum - am 13.07.2017 beschlossen.

) . Luftbildaufnahme des Plangebiets (2015)
Der Geltungsbereich der 22. Anderung des v SO s

Bebauungsplanes Nr. 027 umfasst eine Fla- \
che von ca. 35,5 ha. Der Anderungsbereich bt
entspricht in vollem Umfang dem Geltungs-
bereich des Ursprungsplanes Nr. 027 — Er-
holungsgebiet Oybaum. Begrenzt wird das
Plangebiet im Osten durch die Kreisstraf3e
12, Appeldorner Stral3e, im Stden durch die
Flurstucke 20, 22, 23, 24 und 80 in der Flur
1, Gemarkung Appeldorn. Noérdlich und
westlich begrenzen die Flurstiicke 353, 354,
356, 512, 517, 518 und 524 in der Flur 15,
Gemarkung Hanselaer das Gebiet. Des Wei-
teren grenzt das Gebiet an die Flurstucke 1,
827, 890 und 960 in der Flur 12, Gemarkung
Honnepel.

3. Ubergeordnete Planung

Im Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), in Kraft getreten am
08. Februar 2017, weist die Stadt Kalkar als Grundzentrum aus. Die Planung steht in keinem
Widerspruch zu der Gibergeordneten Planung.

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99), genehmigt durch die
Landesbehérde am 12.10.1999, bekanntgemacht am 15.12.1999, ist der Geltungsbereich als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die geplante Anderung steht in keinem Wi-
derspruch zu den Aussagen des Regionalplanes.

Im Gebietsentwicklungsplan ist unter Punkt 2.6 ,Freiraum® das Ziel Nr. 4 formuliert. Dieses be-
sagt, dass Freizeit- und Erholungsanlagen, die an landschaftliche Voraussetzungen (wasserori-
entierte Anlage) gebunden sind, ihren Standort im Freiraum haben dirfen, soweit dies vertréaglich
mit den dargestellten Freiraumfunktionen ist. Diesem Ziel des GEP 99 wird entsprochen, da das
Sondergebiet die Zweckbindung ,Wochenendhausgebiet® besitzt. Das Gebiet wurde an vorhan-
denen Gewasserstrukturen errichtet, so dass der im Ziel aufgefuhrte Tatbestand erflillt ist. Dem-
entsprechend entspricht das Vorhaben den Vorgaben des GEP 99.
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Des Weiteren sind im derzeit in Aufstellung befindlichen Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf die ,Bereiche zum Schutz der Natur und die ,Bereiche zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung®, so wie sie im GEP 99 noch dargestellt waren, nicht mehr
vorhanden.

Der Bereich der Plananderung istim Flachennutzungsplan, wirksam durch Bekanntmachung der
Genehmigung vom 12.05.1977 und inzwischen mehrfach geandert, als Sonderbauflache gem. §
1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, als Flache fur die Landwirtschaft und als Wasserflache dargestellt. Dem-
nach entspricht die Darstellung den Aussagen des Planwerkes.

Im derzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes fur
die Stadt Kalkar ist das Gebiet als Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, als Flache
fiir die Landwirtschaft und als Wasserflache dargestellt. Somit entspricht die Anderung des Be-
bauungsplanes auch den Vorgaben des zukinftig wirksamen Flachennutzungsplanes fir die
Stadt Kalkar.

4. Planvorhaben, Verfahrensart und zu berucksichti-
gende Belange

Durch die Plananderung sollen derzeit im Ubersicht Uiber den Ursprungsplan des Be-
Gebiet vorhandene bauplanungsrechtliche bauungsplanes Nr.027 —Erholungsgebiet Oy-
Missstéande beseitigt werden. Im Laufe der baum —mit Anderungen

Zeit wurden bauliche Nebenanlagen, Gara-
gen und Gebaudedacher errichtet, welche
nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes
entsprachen. Durch die Anderung der textli-
chen Festsetzungen werden diese nun im
Nachhinein legalisiert. Durch die Zulassig-
keit von Garagen, der groR3eren Grundflache
von Nebenanlagen und die Anderung der
festgesetzten Dachneigung fur Dacher der
Wochenendhauser kann eine Beseitigung
der derzeitigen Missstédnde vermieden wer-
den und ein bauordnungsrechtlich vertretba-
rer Zustand hergestellt werden.

Die Anderung der Festsetzungen ist sinnvoll,
da sie in erster Linie der Festigung des Ist-
Zustandes dient und sie den Bedurfnissen
der Eigentimer Rechnung tragt.

Das Verfahren wird geméaR den Vorgaben des § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durch-
gefuhrt, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange verzichtet werden. Aufgrund der 6ffentlichen Diskussion fand
diese jedoch im Zeitraum vom 07.08.2017 bis zum 21.08.2017 einschlief3lich statt. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 20.102017 bis 20.11.2017 einschlieB3lich statt.

Es wird jedoch auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht verzichtet. Es werden keine Eingriffe
erwartet, die einer Ausweisung von Ausgleichsflachen bedurfen.
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Belange GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen offent-

liche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Nachfolgende Belange, die unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgelistet sind, sind bei der Planung im
Allgemeinen zu berticksichtigen und werden im nachfolgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir der 22. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 027 — Erholungsgebiet Oybaum

1M 1Bace  JISTENE Arloidenno an oesunde, schere ol 7
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB \r/]\g)rlswtrlgi?uurrg:isse, Schaffung sozial stabiler Bewoh- v
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung X
S1N.4Bacs  BEOS e EPatung Emeserny, Fonenuicking
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB gtratlggiglygec;er Baukultur, des Denkmalschutzes und des v
8§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften X
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes v
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft und der Versorgung v
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs v
8§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes X
8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes X
8§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fluchtlingen und Asylbegehrenden X

4.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde, sichere Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB

Wohnverhalt-

nisse Das Plangebiet ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* festge-

setzt. Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Nutzung der Gebaude zu Erholungs-
zwecken, so dass die Anforderungen an gesunde und sichere Wohnverhéltnisse weiterhin ge-
geben sind. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung bedarf zu gegebener Zeit gegebenen-
falls eines separaten Verfahrens.

4.2. Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
gem. 8 1 (6) Nr. 2 BauGB

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen werden die vorhandenen baulichen Anlagen
legalisiert, ein Riickbau kann dadurch vermieden werden. Durch die Anderung wird den Bewoh-
nern ermoglicht, das eigene Wohnumfeld qualitativ aufzuwerten, wodurch die Wohnbedurfnisse
entsprechend gewirdigt werden.

Wohnbediirf-
nisse
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4.3. Belange der Baukultur und des Ortsbildes gem. 8 1 (6) Nr. 5 BauGB

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Garagen ermdglicht. Da der-
zeit aber bereits auf vielen Grundstiicken Garagen im Sinne der Sonderbauverordnung NRW
vorhanden sind und es vor Ort viele liberdachte Stellplatze gibt, wird das Ortsbild durch die An-
derung nicht nachhaltig gestort, so dass dieses Schutzgut nicht negativ berihrt wird.

4.4. Belange des Umweltschutzes gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Das Plangebiet dient dem Erholungswohnen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird
diese Funktion nicht negativ beeinflusst.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der Ist-Zustand gestarkt. Es werden keine zu-
satzlichen Immissionen erwartet.

Im Plangebiet selbst liegen mehrere Gewasser und auch umliegend sind diverse Gewasserstruk-
turen vorzufinden. Diese werden aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes jedoch nicht ne-
gativ beeinflusst, so dass keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut gesehen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes sichert den derzeit vorhandenen Zustand des Erholungs-
gebietes Oybaum. Negative Auswirkung auf die Natur oder die Landschaft sind durch die Ande-
rung nicht zu erwarten.

Wie oben bereits beschrieben, sichert die 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 — Erho-
lungsgebiet Oybaum — den vorhandenen Zustand des Gebietes ab. Durch die Umsetzung der
Planung werden keinen Tier- und Pflanzenarten negativ beeinflusst, so dass davon auszugehen
ist, dass es keine Auswirkungen im Bereich des Artenschutzes geben wird.

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen wird lediglich die derzeitige bauliche Situation
planungsrechtlich gesichert. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu sehen.

4.5. Belange der Wirtschaft und der Versorgung gem. 8 1 (6) Nr. 8 BauGB

Der Anschluss des Plangebiets an das o6ffentliche Kanalisationsnetz innerhalb der zugehérigen
ErschlieBungsanlagen ist sichergestellt. Anfallendes Ab- und Niederschlagswasser wird Uber
das offentliche Kanalisationsnetz abgefiihrt. Die Leistungsfahigkeit ist sichergestelit.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen wird
durch die zustandigen Versorgungstrager gewahrleistet.

Der anfallende Abfall wird gem. den 88 17 Abs. 1 und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz offentlich
abgefahren. Wiederverwertbare Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland
(DSD) gesammelt und der Wiederverwertung zugefuhrt.

4.6. Belange des Verkehrs gem. 8 1 (6) Nr. 9 BauGB

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um ein Sondergebiet mit der Zweckbindung ,Wochen-
endhausgebiet‘. Da dieses der Erholung dient, ist eine unmittelbare Anbindung an den &ffentli-
chen Personennahverkehr nicht erforderlich.

Die innere verkehrliche Anbindung erfolgt Uber ErschlieRungsstraf3en. Diese sind Uber die
Strale ,Wildhagen® an die Kreisstrale 12, Appeldorner Stral’e” an das Ubrige Stadtgebiet und
die umgebenden Gemeinden angeschlossen. Die Anbindung ist demnach gesichert. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes wird es zu keiner zusétzlichen Belastung der Infrastrukturein-
richtungen kommen.

Entlang der Appeldorner StralRe ist ein Geh- und Radweg vorhanden. Uber diesen ist der Ande-
rungsbereich an die Innenstadt und die umliegenden Stadtteile angebunden. Zuséatzliche Ver-
kehre durch die Anderung sind nicht zu erwarten.
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5. Festsetzungen und weitere Planinhalte

Mit der 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 — Erholungsgebiet Oybaum — werden ent-
sprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt folgende Festsetzungen getroffen.

(1)

(@)
1.

®3)

Das Wochenendhausgebiet Oybaum dient zu Zwecken der Erholung ausschlief3lich dem
Freizeitwohnen in Wochenendh&usern

Zulassig sind

Wochenendhaduser mit einer Dachneigung von mehr als 30° bis zu einer Grundflache
von 65 m?,

Wochenendhduser mit einer Dachneigung bis 30° bis zu einer Grundflache von 95 mz?,
Garagen und Stellplatze (einschl. Carports) auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen,

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die in Angliederung an den Hauptbaukorper er
richtet werden, bis zu einer Grundflache von 10 m2 auf den Baugrundstiicken,

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, die nicht in Angliederung an den Hauptbaukérper
errichtet werden, bis zu einer Grundflache von 15 m2 auf den Baugrundstticken.

Nicht zulassig sind

Garagen und Stellplatze (einschl. Carports) auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfla
chen®

Punkt 4 der 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 027 — Erholungsgebiet Oybaum — wird
durch diese 22. Plananderung nicht ersetzt

Durch die Anderung der Festsetzungen werden die baulichen Anlagen in ihrer derzeitigen Aus-
gestaltung planungsrechtlich abgesichert, so dass die Anpassung der textlichen Festsetzungen
als sinnvoll und notwendig erachtet wird.
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6. Rechtliche Grundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften, VDI-Richtlinien) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Kalkar,
Fachbereich Planen — Bauen — Umwelt, Verwaltungsneubau, Markt 20, 47546 Kalkar eingese-
hen werden.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. I, S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 622), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.12.2016 (GV. NRW S. 1162)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.065.2017
(BGBI. I, S. 1298)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 14, des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. I, S.
1298)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1980 (GV. NRW 1980, S. 226), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 934)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW S. 966)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. I, S. 1298)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2012
(BGBI. I, S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2017 (BGBI. I, S. 567)

Ordnungsbehoérdliche Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen Hochwasser-
schutzanlangen an den Gewassern erster Ordnung im Regierungsbezirk Dusseldorf
(DSchVO), vom 02.08.2000 (Abl. Reg. Ddf. 2000 S. 238)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999
(GV. NRW S. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW 1995 S. 926), ; neu gefasst durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI.
I, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. |, S. 626)
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7. Verfahrensvermerke

\S/;r]fr?ﬂgens' ., Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt der 22. Anderung des Bebauungspla-

Uberblick nes Nr. 027 — Erholungsgebiet Oybaum, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Aus-
weisungen und Festsetzungen enthélt nur der Bebauungsplan. Sie sind dort durch Zeichnung,
Signatur oder textliche Festsetzungen dargestellt.

§2(1) 13.07.2017 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

§3(1) 07.08.2017 — 21.08.2017 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB

§4(1) 07.08.2017 — 21.08.2017 Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB

§3(2 20.10.2017 — 20.11.2017 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

§402) 20.10.2017 — 20.11.2017 Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

§10(1) Datum Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

Kalkar, den 18.01.2018

Welling Sundermann

Stadtoberbaurat





