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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kalkar, den

Burgermeisterin

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Kalkar, den

Burgermeisterin

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die
Bauleitplanung hat vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Kalkar, den

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Kalkar, den

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns
Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Kalkar, den

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt hat am gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich
auszulegen.

Kalkar, den

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns
Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiuhrt.

Kalkar, den

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt hat am gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Kalkar, den

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Kalkar, den

Burgermeisterin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Kalkar, den

Burgermeisterin
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

FH max.

TH max.

0,4 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse

Maximale Firsthdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Traufhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN UND FLACHEN FUR
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

*Lérmpegelbereich 11
Larmpegelbereich 11T

Larmschutzwand, Hohe = 3,0 m, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2

Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.3

PN

] Flache, auf der Verbote gem. § 4 und 8 5 DSchVO zu beachten sind,

Al siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

v v Deichschutzzone |
B AZNER AA Deichschutzzone I

HQ 10 - HQ 50
-

--------------- - Anbauverbotszone gemaR § 9 FStrG NRW

Risikogebiete gemaf § 78b WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

— Vorhandene Baume

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung)
e Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen
38-43° Dachneigung
SD Satteldach

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Kalkar und dem
Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Denkmalpflege, Puhlheim unverzuglich anzuzeigen (88 15
und 16 DSCHG NRW).

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Ein Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel besteht im Plangebiet nicht.

Bodeneingreifende Mal3nahmen sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Weist der Boden oder der Erdaushub eine
aullergewdhnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt zu verstandigen.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Geholze, d.h. Baume
und Straucher gemafR § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. —
30.09. eines jeden Jahres erfolgen.

HOCHWASSERSCHUTZ
Das Plangebiet liegt innerhalb eines vermerkten Hochwasser-Risikogebietes (HQ extrem) i.S.d. § 73
Abs. 1 Satz 1 HWG. Die genaue Abgrenzung ist unter www.ufo.nrw.de einzusehen.

REGENWASSERVERSICKERUNG

Im Plangebiet ist mit einem mittleren Grundwasserhdchststand von 16 mNHN und einem Hdéchststand
von 15,24 mNHN (entspricht ca. 2,90 m unter Gelédnde) zu rechnen. Um fir Regenwasser-
versickerungsanlagen einen Sicherheitsabstand zum Bemessungswasserstand von mindestens 1 m
einzuhalten wird empfohlen, die Versicherung des Regenwassers uber Mulden vorzunehmen. Die
belebte Bodenzone der Mulde sollte einen mittleren Durchléssigkeitsbeiwert von kr = 1 x 10m/s
aufweisen. Von diesem Wert kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall die Aushubsohle eine nur
geringe schluffige Ausbildung hat. In htheren Gelandeabschnitten oder bei entsprechenden
Aufschittungen ist auch der Bau einer Rigolenversickerung moglich. Um auf diese Weise ausreichend
Speicherraum zur Verfligung zu stellen, wird der Einbau von Gitterboxen empfohlen.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1.

11

1.2

2.1

3.1

3.2

4.1

51

5.2

53

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Es sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaft sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise
zugelassenwerden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage

Die Firsthtéhe und Traufhéhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstraliie
angrenzend an das Grundstuck.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanalgen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflache zulassig.

Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Wohngebietes i.S.d. § 14 s. 2 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig, auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL AN WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN UND FLACHEN FUR
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Deichschutz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
Deichschutzzonen | und Il des Patersdeich (Schlafdeich) gemaR § 2 der ordnungsbehérdlichen
Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstiger Hochwasserschutzanlagen an den Gewassern
erster Ordnung im Regierungsbezirk Diusseldorf —Deichschutzverordnung (DSchVO).

Gemal 8§ 4 bis 5 DSchVO gelten folgende Verbote:

In der Schutzzone 1l ist verboten:

1. die Errichtung von baulichen Anlagen, soweit es sich nicht um Anlagen handelt,
die der Regelung des Wasserabflusses oder des Hochwasserschutzes dienen,

2. die Errichtung von Anlagen zur Sand-, Kies oder Tongewinnung,

3. jedes Schadigen von deckenden Auelehmschichten,

4. das Pflanzen von Baumen

Uber die Bestimmungen fiir die Schutzzone 1l hinaus sind in der Schutzzone | verboten:

1. das Beschéadigen der Grasnarbe bei Erddeichen,

2. die Entnahme von Bodenmaterial aus dem Deichkorper,

3. das Pflanzen von Strauchern,

4. die Lagerung von Gegenstanden oder Stoffen auf den Deichen und sonstigen

Hochwasserschutzanlagen,

das Betreten, Befahren oder Bereiten der Schutzzone auf3erhalb von dafiir zugelassenen

Wegen, sofern es nicht zur Unterhaltung und Pflege des Deiches, zur Deichverteidigung oder

zur Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen notwendig ist,

Das Treiben von Vieh auRerhalb von befestigen Wegen,

Das Weiden von Tieren auf Banndeichen, ausgenommen Schafe,

Bei anhaltender Nasse das Weiden aller Tiere auf Banndeichen,

In der Zeit vom 01. November bis 31. Marz eines jeden Jahres das Weiden von Tieren auf

Banndeichen. Hiervon sind Schafe ausgenommen, wenn die Grasnarbe nicht geschadigt wird.

10. Einfriedungen in Langsrichtung des Deiches auf3er als Abgrenzung zum 6ffentlich gewidmeten
Verkehrsraum,

11. Einfriedungen, die den Deich kreuzen, und nicht Gber eine mind. 3 m breite Durchfahrtséffnung
auf der Deichkrone verfiigen.

o

©ooNo

Dariber hinaus wird auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben gem. 88 4 bis 5 DSchVO
verwiesen.

Larmschutz
Es ist eine 3 m hohe schallabsorbierende Larmschutzwand zu errichten.

Zum Schutz vor AuRenlarm mussen die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach MaRRgabe von Kapitel 7 der
DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R'w,ges
aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R'w,ges = La — KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MafR3 R'w,ges der AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume
muss mindestens 30 dB betragen.

Es gelten die Begriffshestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes R'w,ges der AuRenbauteile
schutzbedurftiger RAume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift

erforderliche maf3gebliche AuBenlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Erforderliches
R'w.res des
AuRenbauteils in dB

Larmpegelbereich »Mafigeblicher

AulRenlarmpegel in dB(A)

I 55 bis 60 30
1] 61 bis 65 35

Eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB von Satz 1 ist méglich, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird, dass der maRRgebliche
AuRenlarmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger
ist, als in der Planzeichnung festgesetzt. In diesem Fall ist die Verwendung von Aul3enbauteilen mit
entsprechend reduzierten Bau-Schallddmm-MalRen R'w,ges zuléssig.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften
Luftungen oder mit einem fensterunabhéngigen Liftungssystem auszustatten.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Teil 1 und 2, Ausgabe Januar 2018, wird im

Planungsamt der Stadt Kalkar vorgehalten und kann dort eingesehen werden.

AUSGLEICHSFLACHEN

(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB
werden gem. § 9 (1a) BauGB auf plangebietsexternen Flachen erbracht. Die zugeordneten
AusgleichsmaRnahmen ergeben sich aus dem naturschutzfachlichen Ausgleichskonzept
(WoltersPartner, 21.01.2019) welches Bestandteil des Verfahrens ist. Das fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ermittelte Biotopwertdefizit von 16.250 Biotopwertpunkten wird durch die
Anlage eines naturnahen Waldrandes in einer GréRRe von 3.250 m2 auf der Flache Gemarkung
Emmericher-Eyland, Flur 4, Flurstiick 41 kompensiert.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

1

HOCHWASSERSCHUTZ GEM. WHG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete
kénnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von
Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser Uberflutet
werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (gem. § 89 BauO NRW i.V.m. gem. § 9 (4) BauGB)

1

DACHFORM:

Fir den Hauptkorper sind nur Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38-43° zuléassig. Dacher
von Doppelhaushalften sind mit derselben Dachform und Dachneigung auszubilden.
Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn es sich um Dacher Uber untergeordneten
Gebaudeteilen handelt und die festgesetzte Firsth6he nicht Gberschritten ist.

DACHEINDECKUNG:

Alle Dacher sind mit unglasierten roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen sowie Schiefer einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen
zuléssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn 6kologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kénnen. Fiir Doppelhduser ist das gleiche Material zu
verwenden.

DACHAUFBAUTEN, DACHFENSTER UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der
Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten. Zwischen Dachgauben oder Dachfenstern
muss ein Abstand von mindestens einer Dachgaube- bzw. Dachfensterscheibe liegen.

Aus dem First abgeschleppte Dachgauben sind unzuléssig.

Wenn eine Dachflache mit Dacheinschnitten versehen wird, diirfen auf die Dachflache keine
Dachgauben oder Dachaufbauten angeordnet werden.

FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Als AuRenwandflache von Wohngbduden und Garagen sind zuléssig:

Verblendungsmauerwerk in den Farbténen Rot, Braun oder Weil3 oder geputze oder geschlammte
Oberflachenflachen in weil3.

Kleinere Flachen (wie Giebeldreiecke oder Elemente zur Gliederung der Fassaden) kdnnen in
anderem Material gefertigt werden.

Naturstein und Holz sind in ihrer natirlichen Oberflache zu belassen, wobei Holz mit Lasuren
behandelt werden kann.

Nicht zulassig sind keramische Fliesen und Plattenverkleidungen, glasierte Materialien,
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, eloxierte Metallpaneele oder sonstige glanzende Baustoffe
sowie glanzende oder reflektierende Anstriche.

STELLPLATZE / GARAGEN / CARPORTS

Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer L&angs- oder
Rickseite an offentliche Verkehrsflachen grenzen, auf einer Breite von 1,00 m zur
Grundsticksgrenze mit heimischen, standortgerechten Geholzen oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen.

Fur die AuRenwandmaterialien und Dacheindeckung gelten sinngemanR die Festsetzungen zum
Hauptbaukoérper. Darlber hinaus kdnnen Garagendacher und Carports begrint und als Flachdach
ausgebildet werden.

Zusammenhangende Garagen sind mit derselben Dachform und Dachneigung auszubilden.

VORGARTEN / EINFRIEDUNGEN

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind als Grunflachen landschaftsgerecht zu gestalten oder
als Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen, soweit sie nicht fur das Herstellen von
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten, Zuwegungen sowie Nebenanlagen beansprucht werden.

Zwischen der tUberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum
seitlichen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Soweit eine
Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache vorgenommen wird. ist in Form lebender Hecken
auszufuhren. Z&une sind nur hinter Abpflanzungen und mit einer maximalen H6he von 1,00 m
zulassig.

Im Bereich der riickwértigen Grundstucksgrenzen, auBerhalb der Deichschutzzone, sind zuléassig:

- Sichtwande fur Freisitze in einer Tiefe von hdchstens 4 m ab Geb&udeaulzenwand und einer
Hohe bis zu 2,0 m,

- Pergolen in einer Héhe bis zu 2,0 m,

- Holzlatten- / Staketenzéune mit senkrechter Lattung, hinterpflanzte Maschendrahtz&une oder
Hecken jeweils in einer H6he bis zu 1,8 m.
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