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1. Raumliche Einordnung

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt rund 750 m siidostlich des
Kalkarer Stadtkerns im Kalkarer Stadtteil Altkalkar (s. Abb. 1). Der aktuell als
unbeplanter Innenbereich gemdl3 § 34 BauGB zu Kklassifizierende Bereich ist
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Bereich der Rheinstrafle (L 41)
schlieen nérdlich des Plangebietes gemischt genutzte Baustrukturen an das Plangebiet
an. Sowohl westlich, im Bereich der Xantener Strafle (B 57/67), als auch siidlich des
Plangebietes liegen gewerblich geprdgte Baustrukturen (Gewerbegebiete ,Kalkar-Ost®
und ,Kastellstraf3e/TalstraRe“). Die Flachen Ostlich der ErschlieBungsstraf3e ,,Oyweg*
liegen auflerhalb des Siedlungszusammenhangs und umfassen z.T. bauplanungsrechtlich
gesicherte Kompensationsflachen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet, unmaf3stablich

Kalkar

© Regionalverband Ruhr (RVR) 2023
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Abbildung 2: Bebauungsstruktur und Luftbild des Plangebietes, unmalf3stdblich
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Mit Ausnahme von zwei Einzelhandelsnutzungen mit zum Teil zentrenrelevanten
Sortimenten und einer Wohnnutzung im nérdlichen Bereich weist das Plangebiet eine
iberwiegend gewerbegebietstypische Nutzungsmischung auf. Im Plangebiet befinden
sich ein metallverarbeitender Handwerksbetrieb, ein Gebrauchtwagen- und
Fahrzeugersatzteilhandel, ein Autohaus sowie eine kulturell-religiése Begegnungsstitte.
Zwei vormals eigenstdndige Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe werden als Lagerstdtten
fiir zum Teil auflerhalb des Plangebietes liegende Gewerbebetriebe genutzt. Zwei
vormals gewerblich genutzte Immobilien stehen aktuell leer. Zudem befindet sich im
Plangebiet eine betriebsbezogene Wohneinheit.
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Abbildung 3: Nutzungen im Plangebiet
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Obgleich sich das Plangebiet im Stadtteil Altkalkar befindet, ist es gemaf3
Liegenschaftskataster der Gemarkung Kalkar zugeordnet. Es umfasst die Flurstiicke 13,
14, 16 bis 29, 39, 42, 43, 44 (tlws.), 64 bis 66, 68, 76, 77 und 81 (tlws.) der Flur 16 in der
Gemarkung Kalkar. Der Geltungsbereich ist etwa 4,1 ha grof3.
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2. Hintergrund und Erfordernis der Planung

Das durch den Rat der Stadt Kalkar beschlossene Einzelhandelskonzept (EHK) sieht vor,
zentren- und nahversorgungsrelevante Angebote ausschliellich im zentralen
Versorgungsbereich (ZVB) zu konzentrieren. Der ZVB umfasst Teile der historischen
Innenstadt sowie das ,,Fachmarktzentrum“ im Bereich der Bahnhofstraf3e/Gocher Stral3e
und wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2019
planungsrechtlich gesichert. Das EHK weist den vorliegenden Bereich des ehemaligen
Lebensmittelvollsortimenters ,REWE“, heute Standort der Discounter ,,Centershop“ und
» TEDI, als stddtebaulich nicht integrierten, autokundenorientierten
Erganzungsstandort fiir Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
aus.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Stadt Kalkar hat in seiner
Sitzung vom 28.04.2022 den Beschluss gefasst, das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den unbeplanten Innenbereich des Gewerbegebietes am Oyweg
durchzufiihren, verbunden mit der Zielstellung, die planungsrechtliche Zuldssigkeit des
zentrenrelevanten Einzelhandels nach den Vorgaben des EHK zu steuern. Der
Beschlussfassung lag die planerische Absicht des Discounters ,, TEDI“ zugrunde, den in
einem eigenstandigen Gebdude untergebrachten, vormaligen REWE-Getrankemarkt, in
einen weiteren Discounter mit zum Teil nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten umzunutzen. Unter der Voraussetzung, dass der Discounthandel nicht die
Voraussetzungen fiir einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb erfiillt und ein Nachweis
gefilhrt wird, dass mit den am Standort des neuen Discounthandels angebotenen
Sortimenten keine schddlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu
erwarten sind, ist dem Vorhaben seitens des Fachausschusses zugestimmt worden.
Dieser Nachweis ist durch die Bauherrschaft im daran anschlief3enden
Baugenehmigungsverfahren im Rahmen eines Fachgutachtens erbracht worden. Um
weitere Ansiedlungen von z.T. zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen an dem
vorliegenden stddtebaulich nicht integrierten Standort auflerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches auszuschlieBen, hat der Fachausschuss abschlielend den
Beschluss gefasst, den vorliegenden Bebauungsplan zur Steuerung des Einzelhandels am
Oyweg aufzustellen.

3. Zielstellung des Planvorhabens

Zielstellung des Planvorhabens ist die Anderung der zulidssigen Nutzungsarten im
Gewerbegebiet, verbunden mit der Zielstellung, die planungsrechtliche Zulassigkeit des
zentrenrelevanten Einzelhandels nach den Vorgaben des EHK auszuschlie3en. Durch den
Ausschluss nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe soll — analog
zu den Bestimmungen des EHK - die Entwicklung und Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Kalkar forciert werden. In diesem Kontext sollen
Vergniigungsstatten, Tankstellen und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe im Plangebiet
ausgeschlossen werden, um die bestehende Eigenart und Nutzungsstruktur des
Plangebietes zu sichern, Verdrangungseffekte und den damit einhergehenden



Bebauungsplan Nr. 085

ASIPA

Stadt Kalkar U - Gewerbegebiet Oyweg -
A

Abwertungsprozess zu vermeiden und eine Beeintrachtigung der schutzwiirdigen
Nutzungen im Plangebiet sowie seines ndheren Umfeldes zu verhindern.

4. Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan weist Kalkar als Grundzentrum aus. Die planungsrechtliche
Sicherung eines Gewerbegebietes, unter Ausschluss von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandel sowie Vergniigungsstatten und Betrieben des
Erotikgewerbes, steht nicht im Widerspruch zu landesplanerischen Zielen.

4.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD) stellt den Planbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich fiir die zweckgebundene Nutzung Gewerbe (ASB 1.bb) dar.
Die planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbegebietes, unter Ausschluss von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel sowie Vergniigungsstatten und
Betrieben des Erotikgewerbes ist mit der regionalplanerischen Zielsetzung vereinbar.

Abbildung 4: Regionalplan- und Flachennutzungsplandarstellung, unmaf3stdblich

© Bezirksregierung Diisseldorf 2023, Kreis Kleve Geobasisdaten 2023, Stadt Kalkar 2023

4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kalkar ist das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die planungsrechtliche Sicherung eines
Gewerbegebietes, unter Ausschluss des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandels sowie Vergniigungsstdtten, Tankstellen und Bordellen bzw. bordellartigen
Betrieben, entspricht somit dem Entwicklungsgebot der Raumordnung. Ein fir die
Schmutzwasserentwésserung des Gebietes notwendiges Pumpwerk auf dem Grundstiick
- Gemarkung Kalkar Flur 16 Flurstiick 21 - ist zusdtzlich iiber die Signatur ,,Flache fiir
Ver- und Entsorgungsanlagen“ mit der Zweckbestimmung ,Abwasser“ dargestellt.
Dieses wird auf der vorliegenden Planebene ebenfalls gesichert.
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4.4 Angrenzende Bebauungspldne

Der Geltungsbereich grenzt im Westen, im Bereich der Xantener Straf3e (B 57/67) an den
Bebauungsplan Nr. 044 - Gewerbegebiet TalstralRe, rechtskraftig seit dem 21.10.1985,
zuletzt gedndert im Rahmen der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes vom 08.02.2019
sowie an den Bebauungsplan Nr. 092 - Anbindung Xantener Strafle B57/L41,
rechtskraftig seit dem 08.02.2019. Siidlich an das Plangebiet schlief3t der Bebauungsplan
Nr. 084 - Gewerbegebiet Kalkar-Ost, rechtskraftig seit dem 20.07.2015, zuletzt gedndert
im Rahmen der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes vom 02.11.2022 an. Ostlich des
Plangebietes liegt eine planungsrechtlich gesicherte Kompensationsflache, welche dem
Bebauungsplan Nr. 055 - Erweiterung Gewerbegebiet Talstrafle, rechtskraftig seit dem
07.12.1992, zugeordnet ist.

Abbildung 5: Angrenzende Bebauungsplane

© Kreis Kleve Geobasisdaten 2023

4.5 Landschaftsplanerischer Kontext

Der Planbereich befindet sich {iberwiegend auflerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes (LP) Nr. 5 des Kreises Kleve. Lediglich die ErschliefSungsstrafie
,Oyweg“ liegt innerhalb des Landschaftsplanes. Im naheren Umfeld sind einige
besonders geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft ausgewiesen. Das
Plangebiet grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet (LSG 7) ,,Niederungsziige der
Leybache und des Oybaumer Kanesgrabens mit Graben und Nebenbdchen“ (LP05-3.2.7)
an. Die oben genannte Kompensationsfldche (s. Kap. 4.4) liegt im Geltungsbereich dieses
Landschaftsschutzgebietes. Nahezu deckungsgleich zum LSG 7 befinden sich das Biotop
»Leybach zwischen Kalkar und B 67“ (BK 4203-0011) sowie die Biotopverbundfldche von
herausragender Bedeutung ,Leybach zwischen Kalkar und der Kreisgrenze bei
Marienbaum“ (VB-D-4203-003).
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Abbildung 6: Plangebiet im Kontext des Landschaftsplanes
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5. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB aufgestellt, da
folgende Voraussetzungen gegeben sind:

e Eshandelt sich um einen unbeplanten Innenbereich gemafd § 34 BauGB; durch die
Planaufstellung wird sich der aus vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zuldssigkeitsmaf3stab nicht wesentlich verandert (§ 13 Abs. 1 Satz 1
BauGB),

e Der Bebauungsplan dient der Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches; auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinde. Das stddtebauliche
Entwicklungskonzept gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Einzelhandelskonzept),
welches Aussagen zum zentralen Versorgungsbereich enthalt, ist bei der Planung
beriicksichtigt worden (§ 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 a BauGB),

e Der Bebauungsplan setzt fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf3 §
34 BauGB unter anderem fest, dass Vergniigungsstatten nicht zuldssig sind, um
eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen, Schulen und Kindertagesstatten zu
verhindern (§ 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 b BauGB),

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet (§ 13 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB),

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (§ 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB),

o Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfdlle gemdaf3 § 50 BImSchG
(Storfallbetriebe) zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

7
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Gemdld § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfithrung einer Umweltpriifung, der
Erstellung eines Umweltberichtes, von der Angabe welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

6. Umfang und Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
- ohne den bereits bestehenden Zuladssigkeitsmalf3stab nach § 34 BauGB wesentlich zu
verandern (§ 9 Abs. 2 a und 2 b BauGB). Fiir die beiden bestehenden Discounter-
Standorte von ,Center-Shop“ und ,Tedi“ werden Fremdkorperfestsetzungen in die
Planung integriert. Erganzend werden die Festsetzungen zur Verkehrsfliche und zur
Flache einer Abwasserbeseitigungsanlage vorgenommen. Abgerundet werden die
zeichnerischen Festsetzungen von der Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG) und einer
Altlastenflache im noérdlichen Plangebiet. Von Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung, zur Bauweise und den iiberbaubaren Grundstiicksflachen wird aufgrund der
bestehenden, baulichen Vorpragung abgesehen. Es handelt sich somit gemaf3 § 30 Abs. 3
BauGB um einen einfachen Bebauungsplan, in dem sich die Zulassigkeit von Vorhaben
im Einzelfall weiterhin nach § 34 BauGB richtet.

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Gewerbegebiet nach § 34 BauGB;
daher wird - korrespondierend zur Bestandssituation - ein Gewerbegebiet (GE) gemal}
§ 8 BauNVO festgesetzt, welches vorrangig der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben dient. Der Zuldssigkeitsmaf3stab des geplanten
Gewerbegebietes umfasst den in § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzten Nutzungskatalog
der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel

Entsprechend des Planungsanlasses (s. Kap. 2) wird das Plangebiet als
Erganzungsstandort des zentralen Versorgungsbereiches fiir Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gemdafl der Kalkarer
Sortimentsliste festgesetzt. Es findet gemaf § 9 Abs. 2 a BauGB eine Steuerung der
zulassigen Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Handelsbetriebe statt, so dass Betriebe
ausgeschlossen werden, welche Giiter folgender Sortimente an den Endverbraucher
verkaufen:

e Bettwdsche

e Bekleidung

e Bild- und Tontrager

e Bilderrahmen

e Biicher

e Computer und Zubehor

e Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel
e Elektrokleingerate

e Elektrogrof3gerdate (weifle Ware)

e Fahrrdder und Zubehor
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e Foto

e Gardinen

e Geschenkartikel

e Glas/Porzellan/Keramik

e Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterwaren/Stoffe/Wolle

e Haushaltswaren (Kiichenartikel und -gerdte - ohne Elektrokleingerdte; Messer, Scheren,
Besteck, Eimer, Waschestiander, -korbe, Besen, Kunststoffbehalter, -schiisseln)

e Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche

e Horgerate

e Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen

e Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme

e Musikinstrumente und Zubehor

e Nahrungs- und Genussmittel

e Optik, Augenoptik

e Papier, Biirobedarf, Schreibwaren

e Pharmazeutika, Reformwaren

e Sanitatsbedarf

e Schnittblumen

e Schuhe

e Spielwaren, Bastelartikel, Babyartikel

e Sportartikel/ -gerdte (ohne Sportgrof3gerate)

e Sportbekleidung

e Sportschuhe

e Telekommunikation und Zubehér

e Uhren/Schmuck

e Unterhaltungselektronik und Zubehor

e Wische/Miederwaren/Bademoden.

Diese nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente dienen der kurzfristigen
Bedarfsdeckung und entsprechen dem tatsachlich vorhandenen Warensortiment des
zentralen Versorgungsbereiches in Kalkar. Zum Erhalt dieser zentrenpridgenden
Funktion der Kalkarer Innenstadt sowie des Fachmarktzentrums sollen sich daher an
diesem stddtebaulich nicht integrierten Erganzungsstandort zukiinftig keine weiteren
Einzelhandelsbetriebe mit oben genannten Kernsortimenten ansiedeln konnen. Die
beiden bestehenden Discounterstandorte sind von diesem planungsrechtlichen
Ausschluss nicht betroffen und genief3en Bestandsschutz.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten fiihren in der Regel
auch zentrenrelevante Ergdnzungs- oder Randsortimente, was negative Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich haben kann. Diese Randsortimente haben sich in
einigen Branchen jedoch etabliert, so dass eine Begrenzung der Randsortimente
aufgenommen wird. Einzelhandelsbetriebe kénnen gemafd der Kalkarer Sortimentsliste
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die zentrenrelevanten Sortimente lediglich
als Randsortimente gefiihrt werden und dem jeweiligen Kernsortiment deutlich
untergeordnet sind (maximal 10 % der gesamten Verkaufsflache). Die Regelung wird
dahingehend erganzt, dass Verkaufsstdtten von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben,
welche zentrenrelevante Sortimente gemaf} Kalkarer Sortimentsliste fiihren und deren

9
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Verkaufsflachen mit dem jeweiligen Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden
sind, ausnahmsweise zulassig sind. Dabei miissen die Produkte einen
Sachzusammenhang zu dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb aufweisen,
somit diirfen ausschlief3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter zu
verarbeitete Produkte verduflert werden. Die Verkaufsflache muss im Verhaltnis zur
sonstigen Betriebsfliche deutlich untergeordnet sein und darf 10 % der
Hauptbetriebsflache nicht iiberschreiten.

Fremdkorperfestsetzung

Die beiden vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ,,Center-Shop“ und ,Tedi“, welche nach
den vorgesehenen Festsetzungen zum Ausschluss zentrenrelevanten Einzelhandels nicht
zuldssig wdren, sollen Planungs- und Investitionssicherheit erhalten. Dies erfolgt tiber
Fremdkorperfestsetzungen gemdfd § 1 Abs. 10 BauNVO fiir die beiden Discounter-
Standorte. Bei einer Fremdkorperfestsetzung handelt es sich um eine anlagen- bzw.
objektbezogene Festsetzung im Sinne einer Einzelfallregelung, bei der sich die
Festsetzungen konkret auf bestimmte vorhandene Nutzungen beziehen. Den
vorhandenen Nutzungen ,,Center-Shop“ und ,,TEDI“ wird ein erweiterter Bestandsschutz
gewadhrt, welcher iiber den herkdémmlichen Bestandsschutz hinausgeht, der in der Regel
ausschlief8lich  Reparatur- und Erhaltungsmafnahmen  miteinschlief3t. Die
Einzelhandelsbetriebe werden in die Lage versetzt ausnahmsweise Erneuerungen,
Anderungen und Erweiterungen an den bestehenden Gebdudekdrpern und deren
Nutzungen  vorzunehmen; damit werden den  bestehenden  Nutzungen
Entwicklungschancen eingeraumt, obgleich sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen. ,Center-Shop“ und ,TEDI“ wird die Méglichkeit gegeben, unter
Beibehaltung der Sortimente, den Betrieb zu erneuern und notwendige Umbauvorhaben,
z.B. bei geanderten Betriebsablaufen, im Bestand umzusetzen. Dariiber hinaus ist auch
die alsbaldige Neuerrichtung eines gleichartigen Gebaudes mit gleichartiger Nutzung an
gleicher Stelle ausnahmsweise zuldssig, sollte der Betrieb durch Brand, Naturereignisse
oder durch andere auf3ergewthnliche Ereignisse zerstdrt worden sein. Zugleich wird den
beiden Betrieben eingerdaumt, die bestehenden baulichen Anlagen unter logistischen oder
betrieblichen Gesichtspunkten, beispielsweise die Erhéhung der Lagerkapazitdten oder
der Neugestaltung von Sozialraumen zu erweitern. Eine Verkaufsfldchenerweiterung der
Discounter mit zentrenrelevanten Sortimenten wird dagegen nicht zugelassen, um
weitergehende schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Kalkar abzuwenden. Grundlage fiir die Verkaufsflachenbegrenzung bilden die
bauordnungsrechtlichen Genehmigungen von ,,Center-Shop“ (1996) und ,,TEDI“ (2022).
Die Fremdkorperfestsetzungen beziehen sich ausschlief3lich auf die bereits im Plangebiet
befindlichen und genehmigten Nutzungen und bereiten keine Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten fiir die Zukunft vor. Etwaige
Folgenutzungen, beispielsweise bei Geschdftsaufgaben, stehen daher unter Vorbehalt
der Bestimmungen des Bebauungsplanes. Dies stellt jedoch keinen erheblichen Eingriff
in die Verwertungsmoglichkeiten der Grundstiicke dar, da mit dem Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten ausschlief3lich eine von
vielen potentiellen Nutzungen eines Gewerbegebietes eingeschrankt wird.
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Ausschluss von Vergniigungsstatten

Korrespondierend zur Zielstellung des Planvorhabens schlief3t der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 9 Abs. 2 b BauGB die gemaf3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten aus. Der Ausschluss umfasst samtliche
Vergniigungsstdatten einschlieRlich Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken,
Nachtlokalen, Betrieben mit Sexdarstellungen (Sexkinos 0.a.) und Swinger-Clubs. Wie
bereits in Kapitel 2 angefiihrt fiithren derartige Vergniigungsstatten hdufig zu
stadtebaulichen Abwartstendenzen durch Verdrangung klassischer
Gewerbegebietsnutzungen sowie Imageverlusten und konnen sich nachteilig auf das
nahere Umfeld auswirken. Hierbei sind insbesondere die Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen oder weiteren schutzwiirdigen Nutzungen wie Schulen und KITAs zu
nennen, welche sich im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes befinden. So soll
nach Malfdgabe des § 16 Abs. 3 Satz AG GIliStV NRW ein Mindestabstand von 350 m
Luftlinie zwischen Schulen sowie Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe eingehalten
werden. Diese Mindestabstdnde wiirden durch die Ansiedlung von Vergniigungsstdtten
im Plangebiet deutlich unterschritten (s. Kap. 2). Analog zum Ausschluss von
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben soll mit der Festsetzung der Gebietscharakter
des Gewerbegebietes langfristig gesichert werden.

Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und sonstigen Betrieben und
Einrichtungen, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches
Wesensmerkmal sind

Betriebe des Erotikgewerbes, das heif3t Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige
Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches
Wesensmerkmal ist, zdhlen baurechtlich nicht zu den Vergniigungsstatten, sondern
gelten als Gewerbebetriebe aller Art i.S.d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Ein Ausschluss kann
daher nur auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO vorgenommen werden, wenn eine
Gebietsunvertrdglichkeit vorliegt. Diese Gebietsunvertraglichkeit ldasst sich dadurch
ableiten, dass - analog zu den Vergniigungsstidtten - im Plangebiet mit
Abwartstendenzen und Verdrangungseffekten gebietstypischer gewerblicher Nutzungen
bei Ansiedlung von Betrieben des Erotikgewerbes zu rechnen ist. Dariiber hinaus sind
Bordelle und bordellartige Betriebe aufgrund ihrer Nutzungsart und des zumeist
abendlichen und nachtlichen Publikumsverkehrs nicht mit der im Plangebiet ansdssigen
unter anderem kulturell-religiosen Begegnungsstdtte und den vorhandenen
(betriebsbezogenen) Wohnnutzungen vereinbar. Zudem sind mit der Ansiedlung von
Betrieben des Erotikgewerbes negative stddtebauliche Auswirkungen wie
Imageverlusten und Verlusten der Lagequalitit der angrenzenden innenstadtnahen
Gewerbegebiete ,Kalkar-Ost“ und ,Kastellstrale/Talstral3e“ zu erwarten, welche den
siidlichen Stadteingang der Stadt Kalkar im Wesentlichen pragen.

Ausschluss von Tankstellen

Tankstellen sind nach den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls nicht
zuldssig. Die ortlichen Standortbedingungen sprechen aufgrund des bereits vorhandenen
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Verkehrsaufkommens im Umfeld der stark auto- und kundenorientierten
Einzelhandelsnutzungen im nérdlichen Plangebiet dafiir, auf weitere derart
hochfrequentierte Nutzungen zu verzichten. Im Stadtgebiet Kalkars stehen durchaus
geeignetere Standorte fiir vergleichbare Nutzungen zur Verfiigung.

Verkehrsflachen

Die bereits bestehende Erschliefungsstrale ,Oyweg“ sowie die dazu zdhlende
Stichstrale werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Offentliche
Verkehrsflaiche gemd § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Festlegung einer
Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Die auf dem Flurstiick 21 der Flur 16 in der Gemarkung Kalkar befindliche Pumpstation
wird als Ver- und Entsorgungsflache mit der Zweckbestimmung Abwasser gemaf3 § 9
Abs. 14 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Kennzeichnung

Die bestdtigte Altlastenfldche (s. Kap. 6.5) wird gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fldche
mit einer Umgrenzung versehen, die besagt, dass die Boden dieser fiir bauliche Anlagen
vorgesehen Flachen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Textlich
wird auf der Planurkunde vermerkt, dass im Fall von Nutzungsdnderungen, Abbruch-
oder Neubauvorhaben die Gefahrdungspotenziale in dieser Teilflache in Abstimmung mit
dem Kreis Kleve neu zu bewerten sind.

Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der
aufgrund der baulichen Vorprdgung von Festsetzungen zum zuldssigen Malfd der
baulichen Nutzungen, den iiberbaubaren Grundstiicksflachen, der Bauweise usw.
absieht. Der Zulassigkeitsmaf3stab von Vorhaben richtet sich gemafR § 30 Abs. 3 BauGB
diesbeziiglich weiterhin nach § 34 BauGB.

Ortliche Bauvorschrift - Werbeanlagen

In der Anbauverbotszone entlang der Bundesstraf’e B 57 sind gemafd § 9 Abs. 6 FStrG
keine Anlagen der AufRenwerbung zuldssig. In der Planzeichnung ist der entsprechende
Bereich, der von baulichen Anlagen freizuhalten ist, festgesetzt. Die o&rtlichen
Bauvorschriften schlieBen die Errichtung von Werbeanlagen in dieser Zone aus.
Aufgrund ihrer erheblichen negativen Wirkung sind Werbeanlagen mit beweglicher
Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht nicht zuldssig. Gleiches gilt fiir
Lichtwerbung mit grellen Farben (z.B. Neonlicht). Damit die Auf3enwirkung der
Werbeanlagen auf das Notwendige beschrdankt bleiben, ist Fremdwerbung fiir
Unternehmen, die auflerhalb des Plangebietes liegen, nur innerhalb von Gebauden
zuldssig.
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6.2 Erschlief3ung und Verkehr

Verkehrliche Erschlief3ung

Das Plangebiet wird vollstdndig tiber die Erschliefungsstrafle ,Oyweg“ erschlossen,
welche auch die Anbindung an das iibergeordnete Straflennetz (Rheinstrale L 41,
Xantener StraRe B 57/67) gewéhrleistet. Anderungen an der ErschlieBungssituation sind
durch die vorliegende Planung nicht vorgesehen.

Stellplatze

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen verfiigen iiber eine ausreichende Anzahl von
Stellpldatzen fiir Mitarbeitende, Kunden und Besuchende. Anderungen an der
Stellplatzsituation sind durch die vorliegende Planung nicht vorgesehen.

Anbauverbotszone

Gemadld § 9 Abs. 1 FStrG gilt 20 m vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
westlich an das Plangebiet anschliefenden Bundesstrafle B 57 (Xantener Stralfde) eine
Anbauverbotszone; danach sind in diesem Bereich sowohl Hochbauten sowie damit
verbundene Nutzungen unzuldssig. Zudem stehen bauliche Anlagen innerhalb der
Anbauverbotszone unter dem = widerruflichen  Genehmigungsvorbehalt des
Landesbetriebes Strafenbau NRW. Die Anbauverbotszone wird zeichnerisch auf der
Planurkunde vermerkt.

6.3 Ver- und Entsorgungssysteme

Strom- und Gasversorgung
Da das Plangebiet bereits vollstdndig erschlossen ist, sind alle Versorgungsleitungen fiir
die Strom- und Gasversorgung vorhanden.

Trinkwasser
Das Plangebiet ist bereits an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Abwasser und Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Abwasserentwasserung angebunden. Im Plangebiet
besteht ein Trennsystem; das heif3t, dass das anfallende Schmutzwasser von den
Grundstiicken in der vorhandenen Kanalisation gesammelt und iber die bereits
erwahnte Pumpstation in eine Druckrohrleitung zur weiteren Behandlung abgeleitet
wird. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist weiterhin
auf den Grundstiicken iiber qualifizierte Versickerungsanlagen abzuleiten. Hierzu sind
wasserrechtliche Erlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdorde des Kreises Kleve
einzuholen. Die Planaufstellung greift nicht in die bestehende und funktionierende
Leitungsstruktur ein. Das genannte Pumpwerk wird iiber eine entsprechende Signatur
auf der Planzeichnung planungsrechtlich gesichert.

6.4 Immissionen

Es ist im Rahmen der Planaufstellung vorgesehen, ein Gewerbegebiet auszuweisen,
welches von der Nutzungsstruktur mit dem Bestand vollstdndig korrespondiert.
Immissionsschutzrechtlich schutzwiirdige Nutzungen sind im Plangebiet mit der
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vorhandenen Wohnnutzung ausschlie3lich im nérdlichen Plangebiet vorhanden; das
Wohngebdude ist im Zusammenhang mit der ,Fettschmelze Niederrhein“ errichtet
worden. Das Wirkungsgefiige zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung existiert demnach
uber mehrere Jahrzehnte. Fiir das angedachte Gewerbegebiet sind die in den
einschldgigen Verordnungen und Regelwerken getroffenen Grenzwerte heranzuziehen.
Die immissionsschutzrechtliche Bewertung von kiinftigen Vorhaben ist auch weiterhin
im Einzelfall zu prifen, da sich die konkrete Zuldssigkeit von Vorhaben nach der
Planaufstellung nach § 34 BauGB richtet.

6.5 Bodenschutz und Altlasten

Die Altlastenflachen mit den Verwaltungskennzeichen 0295 bzw. 0295 a erstrecken sich
auf Teilen der Flurstiicke 13, 14, 16, 17, 20, 25, 64 und 65 der Flur 16 in Gemarkung
Kalkar. Es handelt sich hierbei um Fldachen der ehemaligen ,,Fettschmelze Niederrhein“,
welche etwa Anfang der 1990er Jahre aufgegeben wurde. Die Flédche teilt sich in einen
Kernbereich (Flurstiicke 13, 14, 17, 64 und zu einem Kkleinen Teil auch 65), in welchem
gemald einer Untersuchung Olverunreinigungen des Bodens im
Grundwasserschwankungsbereich nachgewiesen wurden und weitere Fldchen, in denen
eine Ausbreitung der Verunreinigung wahrscheinlich sind. In Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehtérde des Kreises Kleve ist der gesamte
Betriebsbereich der ehemaligen Betriebsstatte (Kernbereich inkl. Randflachen) als
Altlastenflache deklariert worden. Um der gemadfd Altlastenerlass NRW gebotenen
Informationspflicht der Bauleitplanung nachzukommen, sind ist die Flache im Plangebiet
mit der ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Fliachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gemaf3 § 5 Abs. 3 Nr. 3 und
Abs. 4 BauGB gekennzeichnet und textlich auf der Planurkunde vermerkt worden.
Demnach sind im Fall von Nutzungsanderungen, Abbruch- oder Neubauvorhaben die
Gefahrdungspotenziale sowie etwaigen Planungen zur Grundwasserentnahme oder zur
Errichtung von Versickerungsanlagen in dieser Teilfldche in Abstimmung mit dem Kreis
Kleve neu zu bewerten. Die betroffenen Fldchen werden aktuell grof3tenteils als
Stellpldatze genutzt, wobei ein kleiner Teil sich auch auf Abstandsgriin zur Rheinstral3e
(L 41) erstreckt. Anderungen an der Nutzung der belasteten Flichen werden durch die
Planaufstellung ausdriicklich nicht vorbereitet.

6.6 Hochwasserschutz und Starkregen
Hochwasser

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HQextrem)
auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG. Der Bereich liegt
im deichgeschiitzten Risikogebiet des Rheins, welcher durch ein extremes Hochwasser
bei einem Versagen der Schutzeinrichtungen iiberschwemmt werden koénnte. Aufgrund
dessen und um der gebotenen Informationspflicht der Bauleitplanung nachzukommen,
wird eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme auf der Planurkunde vermerkt.

Gemafl! der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) sind bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) im gesamten Plangebiet Wassertiefen von 1 bis 2 m zu
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erwarten; lediglich im Ubergang zur nérdlich angrenzenden RheinstraRe (L 41) sind
Tiefen von 2 bis 4 m wahrscheinlich. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet in einem
Risikogebiet fiir ein haufig auftretendes Hochwasserereignis (HQunsurig). Wird dieses
Hochwasserszenario zugrunde gelegt, sind entlang der Flachen, die an den Oyweg bzw.
die Xantener Strafle grenzen, Wassertiefen bis zu 1 m zu erwarten; im Bereich der
Rheinstraf3e bis zu 2 m.

Starkregen

Gemadld der Starkregengefahrenkarte fiir das Stadtgebiet von Kalkar (Dr. Pecher AG,
12.09.2022) sind bei einem extremen Starkregenereignis im Bereich der an die
Rheinstrafle (L41) angrenzenden Grundstiicke Wassertiefen von iiber 1 m zu erwarten;
im Bereich der Stichstrafle im Siiden des Plangebietes Tiefen von 0,1 bis 0,5 m. Auf den
an die Rheinstrafle angrenzenden Grundstiicken sowie im stidostlichen Teil der
ErschlieBungsstrafle ,,Oyweg® ist zudem bei einem extremen Starkregenereignis mit
FlieRgeschwindigkeiten durch Oberflachenabfluss von 0,5 bis 2 m/s zu rechnen.

Aufgrund der baulichen Vorpragung des Gebietes und da keine konkreten Bauvorhaben
vorbereitet werden, ist eine Anderung der Exposition gegeniiber Hochwasser- und
Starkregenereignissen durch die Planaufstellung nicht zu erwarten.

Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH)

Auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauGB, der eine Anpassung der Bauleitpldne an die Ziele
der  Raumordnung  vorsieht, sind  die Ziele und  Grundsitze des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasser in der vorliegenden Planung zu
beriicksichtigen bzw. zu beachten.

Gemadld Ziel I.1.1 des BRPH sind die Daten der Hochwassergefahrenkarten des
Ministeriums fiir Landwirtschaft, Natur wund Verbraucherschutz sowie die
Starkregengefahrenkarte fiir das Stadtgebiet Kalkar (Dr. Pecher AG, 12.09.2022)
hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit, des raumlichen sowie zeitlichen Ausmalfies, der
potentiellen Wassertiefen bzw. FlieRgeschwindigkeiten im Plangebiet untersucht
worden (s.0.). Hinsichtlich der Empfindlichkeit gegeniiber einem Ereignis ist
festzustellen, dass die bauliche Substanz der vorwiegend gewerblich genutzten baulichen
Anlage bei einer Uberflutung oder einem Starkregen beschidigt werden kénnte. Dabei
konnten auch sich Schaden auch auf das Inventar der Gewerbebetriebe auswirken. Durch
entsprechende bauliche MafZnahmen auf der nachgelagerten Genehmigungsebene kann
derartigen Schaden in gewissem Mafle vorgebeugt werden. Die Empfindlichkeit der
Verkehrsflichen ist im Vergleich zu den baulich genutzten Fldchen als geringer
einzuschatzen. Grundsétzlich sind alle Nutzungen im Gewerbegebiet als schutzwiirdig
einzustufen. Jedoch sind die Gewerbe- und Wohnnutzungen als prioritar gegeniiber den
anderen Nutzungen zu Kklassifizieren, da hier die korperliche Unversehrtheit der
Bewohnende/Angestellten sowie der Erhalt personlicher und sachlicher Werte
iberwiegt.
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Gemal Ziel I.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
und Starkregenereignisse im Plangebiet untersucht worden. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist im Zuge der Auswirkungen des Klimawandels eher mit einer erhéhten
Betroffenheit durch Starkregenereignissen zu rechnen (s.o.).

Im Hinblick auf Ziel I1.1.3 ist zur Uberpriifung des natiirlichen Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermogens des Bodens die Bodenkarte 1:50.000 des geologischen
Dienstes NRW herangezogen worden. Im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herrschen Humusbraunerden vor, welche sich zwar durch eine hohe
Riickhalte- und Versickerungsfdhigkeit auszeichnen, diese Funktionen aber aufgrund der
baulichen Vorpragung weitgehend eingebii3t haben. Daher und da die Planung keine
konkreten Bauvorhaben vorbereitet, ist ein entsprechender Erhalt oder Ausgleich somit
nicht erforderlich.

Bezogen auf Grundsatz II.1.1 ist festzuhalten, dass sich das Plangebiet bereits in einem
deichgeschiitzten Risikogebiet befindet. Weitergehende MafRnahmen zur Verringerung
des Schadenspotentiales sind unter Wiirdigung des Planungsanlasses nicht vorgesehen.
Unter Umstanden sind auf der nachgelagerten Genehmigungsebene geeignete
Mafnahmen zur Verringerung der Schadenspotentiale zu treffen.

Kritische Infrastrukturen sind mit Blick auf Grundsatz II.3 im Plangebiet weder
vorhanden, noch wird deren Realisierung durch die vorliegende Planung vorbereitet.

6.7 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Eingetragene Bau- oder Bodendenkmadler liegen im Plangebiet nicht vor. Das
nachstgelegene Baudenkmal ,,KALK 165“ (Xantener Straf3e 3) liegt rund 250 m noérdlich
des Plangebietes. Belange von Bau- oder Bodendenkmalern werden durch die Planung
nicht bertihrt.

6.8 Bodenordnende Maldnahmen
Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen und parzelliert ist, sind bodenordnende
Maf3nahmen nicht erforderlich.

6.9 Belange von Natur und Landschaft

Landschaftsschutz

Die im Osten des Plangebietes verlaufende Erschliefungsstrafle ,Oyweg“ sowie der
durch die Planaufstellung unberiihrte, stralenbegleitende Baumbestand stellen bereits
eine Arrondierung zum Ostlich angrenzenden Landschaftsraum dar
(Ortsrandeingriinung). Es ist im Rahmen der Behordenbeteiligung mit der Unteren
Naturschutz- und Landschaftsbehorde des Kreises Kleve (UNB) abzustimmen, ob und in
welcher Form der Geltungsbereich des Landschaftsplanes — durch eine Herausnahme der
ErschlieBungsstrafle - erfolgen kann. Der Grof3teil des Plangebietes ist durch bauliche
und sonstige Anlagen versiegelt und durch anthropogene Nutzungen iiberformt. Die
Planaufstellung bereitet keine Ausdehnung der gewerblichen Nutzungen in den
umgebenden Landschaftsraum vor, sondern sichert nur die bestehende Situation. Das
vorhandene Abstandsgriin zur Bundesstrale B 57/67 bzw. L 41 bleibt durch die
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Planaufstellung unberiihrt, da keine konkreten Bauvorhaben vorbereitet werden und
sich diese Vegetationsstrukturen per se in Bereichen befinden, welche von einer
etwaigen Uberbauung freizuhalten sind (Anbauverbotszone). Von einer entsprechenden
zeichnerischen Sicherung des vorhandenen Baumbestandes wird daher abgesehen.

Artenschutz

Durch die seit Jahrzehnten bestehende und sukzessiv erweiterte anthropogene
Uberformung durch gewerbliche Nutzungen sind Artenschutzkonflikte durch die
Planaufstellung zwar nicht zu erwarten; bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
ergibt sich jedoch gemafl §§ 44 Abs. 1, 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatschG die
Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Priifung. Der Priiffumfang beschrankt sich
dabei auf die europdisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen
Vogelarten. Die Abfrage liber die Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS)
sowie die Ermittlung iiber den Fundortkataster des LANUV ergab fiir das Plangebiet kein
Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten. Zur Ermittlung des Vorkommens von
planungsrelevanten Arten wurde das Messtischblatt 4203/4 ausgewertet. Die innerhalb
des Messtischblattes vorkommenden Arten sind in der folgenden Tabelle aufgefiihrt:
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Abbildung 8: Messtischblatt 4203/4 Planungsrelevante Arten

Art Status Erhaltungszustand  Bemerkung
in NR [ATL)
Wissenschaftlicher Hame Deutscher Mame
Vigel
Accipitsr nisus Sperber Machweis Brutvorkemmen’ ab 2000 vorhanden
Alsuds arvensis Feldlerche Machwesis Brutverkemmen’ ab 2000 vorhandan
Anzs crecca Hrickesnts Nachweis ‘RastWintervorkommen® ab 2000 vorhanden
Anss penslops Fieifentz Nachweis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Anss strepera Schnatterents Nachweis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Anser slbifrons Blis=sgans Nachweis "‘RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Anser fabalis Saatgans Nachweiz ‘RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Aszio otus Waldohreuls Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhandsn
Athene noctus Steinkauz Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhandan
Brants lewcopsis Weilwangsngans Nachwsis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhandan
Bucephala clangula Schellente Nachweis "RastWintervorkemmen’ ab 2000 vorhanden
Buteo buteo Mausebussard Machweis "Brutvorkemmen' ab 2000 vorhanden
Carduslis cannshins Biuthsnfling Machweis Brutvorkemmen’ ab 2000 vorhanden
Cazmerodivs albus Silberraihar Nachweis ‘RastWintervorkommen® ab 2000 vorhanden
Deelichon wrbica Mehischwalbe MNachweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Falco tinnuncules Turmfalks Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Hirunde rustica Rauchschwalbe MNachweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Lima=z limosa Uferschnepfe Nachweis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Luscinis megarhynchos MNachtigall Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhandan
Mergelus slbelius Zwengsager Nachweis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Fandion halizetus Fischadler Nachweis "RastWintervorkommen® ab 2000 vorhanden
Passar montanus Feldsperling Machweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhandsn
Perdice perdi Rebhuhn Machweis Brutvorkemmen’ ab 2000 vorhanden
Phoenicurus pheenicunes Gartenrotschwanz Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhandan
Strix sluco Wakdkauz Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Sturnus vulgaris Star Machweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Tachybaptus ruficoliis Fwengtaucher Nachweis "RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Tringa ochropus. ‘Waldwasserldufer Nachweiz ‘RastWintervorkommen' ab 2000 vorhanden
Tyto alba Bchlzizrzule Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Vanslus vanslus Hiebitz Machweis Brutvorkommen® ab 2000 vorhandsn
Wanslus vanslies Hiebitz Nachweis ‘RastWintervorkommen® ab 2000 vorhanden

Von den - zum Teil emittierenden - Nutzungen sowie der damit verbundenen
verkehrlichen Frequentierung durch Mitarbeitende, Kunden und insbesondere An- und
Ablieferungsverkehren im Plangebiet gehen Storungen aus, welche potentielle Habitate
planungsrelevanter Vogelarten beeintrachtigen. Das Plangebiet liegt im Kontext eines
seit langen bestehenden Siedlungsbereiches; durch die anliegenden z.T. stark
frequentierten Stralen (B 57/67 und L 41) und den angrenzenden Gewerbegebieten
gehen Emissionen aus, welche in das Plangebiet hineinwirken. Diesen Emissionen ist
insbesondere das westlich an die Bundestralle angrenzende Abstandsgriin mit
Baumbestand ausgesetzt. Der westlich des Oyweges gelegene Baumbestand liegt nicht
im rdaumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Der vorhandene
Baumbestand im Plangebiet sowie an dessen Randern bietet zwar potentielle Habitate
fiir baumbriitende Arten; dieser ist aber im Ubrigen durch anthropogene Aktivititen wie
18
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StraRenverkehr und gewerbliche Emissionen nachhaltig gestdrt bzw. bleibt durch die
Planaufstellung ohnehin unberiihrt. Da durch die Planaufstellung keine konkreten
Bauvorhaben vorbereitet werden, erscheint unter Wiirdigung des Planungsanlasses eine
weitergehende Untersuchung nicht zielfiihrend. Um Verbotstatbestande im Sinne des §
44 BNatSchG jedoch vorhabenbezogen ausschlieBen zu konnen, wird auf der
Planurkunde der Hinweis vermerkt, dass auf der nachgelagerten Genehmigungsebene
bei Neubau-, Abriss- oder Umbauvorhaben ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
durchzufiihren ist, um Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate planungsrelevanter Arten
ausschlief3en zu konnen.

7. Umweltpriifung

Da die Planaufstellung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird (s. Kap. 5) wird
gemafl § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

8. Kosten

Es entstehen der Stadt Kalkar keine Kosten.

9. Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung und
Bekanntmachung von 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

BauO NRW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018) in der Fassung und
Bekanntmachung vom 04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

PlanzZVv Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der
Fassung und Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I
S. 5, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
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BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) in der Fassung und
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. 2024 I Nr. 323)

GO NRW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der
Fassung und Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.03.2024 (GV. NRW. S. 136)

BekanntmVO Verordnung iber die Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht, in der Fassung und Bekanntmachung vom
26.08.1999, zuletzt gedndert durch Artikel 8 und 9 des
Gesetzes vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen
und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz,
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI I S. 1247; 2021 I S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI
2024 I Nr. 225, Nr. 340)

Altlastenerlass NRW Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) vom
14.03.2005

FStrG BundesfernstrafRengesetz in der Fassung und

Bekanntmachung vom 28.07.2007 (BGBI. I S. 1206), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI.
IS.20231Nr. 88)

BRPHV Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen
landertibergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021
(BGBIL. IS. 3712)

BRPHVAnNI Anlage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir
einen landeribergreifenden @ Hochwasserschutz  vom
19.08.2021 (BGBI. I S. 3712)

AG GliStvV NRW Gesetz zur Ausfiihrung des Glicksspielstaatsvertrages in
Nordrhein-Westfalen vom 13.11.2012 (GV. NRW. S. 524),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2021
(GV. NRW. S. 772, ber. S. 1102)
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10. Weitere Unterlagen und Plane

RPD

FNP

EHZ

LP Nr. o5

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

B-Plan Nr.

044

044 3. And.

044 4. And.

055

084

084 1. And.

092

Bodenkarte NRW

1. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk
Diisseldorf (RPD) - Mehr Wohnbauland am Rhein -, in Kraft
getreten am 27.11.2020

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kalkar,
rechtswirksam seit dem 05.07.2019

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Kalkar, erarbeitet durch
das Fachbiiro Junker und Kruse, beschlossen durch den Rat
der Stadt Kalkar am 23.02.2012

Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 5 - Kalkar,
bekanntgemacht am 20.07.2018

Bebauungsplan Nr. 044 - Gewerbegebiet Talstralle,
genehmigt durch die Bezirksregierung Diisseldorf,
gleichzeitig rechtskréftig, seit dem 21.10.1985

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 044 - Gewerbegebiet
TalstralRe, bekanntgemacht am 19.06.2020

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 044 - Gewerbegebiet
TalstrafRe, bekanntgemacht am 08.02.2019

Bebauungsplan Nr. 055 - Erweiterung Gewerbegebiet
TalstrafRe, genehmigt durch die Bezirksregierung
Diisseldorf, gleichzeitig rechtskraftig, seit dem 07.12.1992

Bebauungsplan Nr. 084 - Gewerbegebiet Kalkar-Ost,
bekanntgemacht am 20.07.2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 084 - Gewerbegebiet
Kalkar-Ost, bekanntgemacht am 02.11.2022

Bebauungsplan Nr. 092 - Anbindung Xantener Straf3e
B57/L41, bekanntgemacht am 08.02.2019

https://www.gd.nrw.de/pr_kd_bodenkarte-50000.php
(abgerufen am 14.07.2023)
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