Anlage 2 zur Ds.-Nr.: 10/777

Bebauungsplan Nr. 023 - "Niedermormter West", 38. Anderung tadt Kalkar

Planungsrechtliche Festsetzungen Aufstellungsverfahren

SD, WD: | /
DN 28 - 38°
S,
FH max. 27,0 m ii. NHN 5
%77777. [~

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

6) Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG - Landeswassergesetz)
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. 934 )

Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

(nach BauGB und BauNVO)
Aufstellungsbeschluss Stadtrat am___ . .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am__ . .
11 Al ine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO .
) ) gemeine Wohngeblete (§4 Bau LV.m.§ S->un s au ) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom__ . . his__. .
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
- Wohngebaude, Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB vom__._ . bis_ . .
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude - die der Versorg_ung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Bewertung der Anregungen in der Sitzung des
Handwerksbetriebe Stadtrates, gleichzeitig Satzungsbeschluss am__ . .
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am___ . .
GRZ04  Grundflachenzahl als Hochstmatd Nicht zulassig sind: Rechtswirksamkeit am__.__._
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, L . . .
. Bestandteil dieser Satzung ist der Bebauungsplanvom ___ .. mit dem Titel
) ) - Anlagen fir Verwaltungen
FH max. Firsthéhe als HochstmalR - Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen )
Bauweise, Uiberbaubare Grundstlcksflachen im Magst?b 1:500
ausgefertigt:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Kalkgar, de?] )

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen

=r==re—— Baugrenze zulassig, jedoch nur bis zu einer Tiefe von 20 m von der angrenzenden Verkehrsflache gemessen und nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. Vor der Garage muss (zur angrenzenden Verkehrsflache) eine Aufstellfiache von Dr. Schulz, Stadt Kalkar
0 Offene Bauweise mindestens 5 m Tiefe eingerichtet werden. Die Burgermeisterin

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

1 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

——]

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DaI‘Ste I I un g en (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

76%

Gebaude It. Kataster

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

GemalR § 23 Abs. 5 der BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich bis zu 30 m? Brutto-Rauminhalt zulassig sind.

4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, 2. Abschnitt BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

41 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet eine maximal zulassige Firsthéhe von 27,0 m
Uber NHN festgesetzt.

4.2 GemaR § 9 Abs. 3BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Firsthéhen durch
Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden kénnen.

4.3 Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszustatten.

5. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)

Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemafR den
anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentlimer zu planen, herzustellen
und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering durchlassiger, humoser Oberboden ggf. gegen
durchlassigen Boden auszutauschen.

6. Griinflachen und MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14,
20 und 25 BauGB)

6.1  Dacher von Garagen sowie Dacher Uber Stellplatzen sind flichendeckend und dauerhaft mit Grasern und Krautern zu
begrunen.

6.2 Die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

WA /6 —Bestehende Flurstiicksgrenze Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strauchern zu bepflanzen.
< 277—Bestehende Flurstiicksnummer
6.3 Das Anlegen von Steingarten innerhalb der Vorgartenflachen ist unzulassig. Eine Versiegelung der Vorgarten ist nur im
GRz 0,4 o ; ) x P
Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zufahrten und der Hauszugange zulassig.
2 Wo 0 16,88 Hohenlage i. NHN (Bestand)

Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW)

H|nwe|se und Empfehlungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Zulassige Dachform (§86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

SD
WD

Satteldach SD, WD: 28 - 38°
Walmdach

Zulassige Dachneigung (§86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 (6) BauGB

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Risikogebietes (HQextrem)
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG.

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein (Hochwasserszenario HQextrem)

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Kalkar als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverandert zu erhalten.

2. Alle Materialien, die im Tief- und Erdbau eingesetzt werden (Unterbau, Oberbau, Tragschichten) und nicht im Rahmen der
BaumaRnahme innerhalb des Planbereichs umgelagert wurden, missen die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Richtlinie Boden (Stand
2004) einhalten. Auf Anforderung ist die Qualitat des Materials in geeigneter Weise der zustéandigen Behorde zu belegen. Sofern
anderes Material zum Einbau vorgesehen ist, muss dazu vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Umweltbehérde des Kreis
Kleve eingeholt werden.

3. Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen.
Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf oder das Ordnungsamt der Stadt Kalkar unverzuglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mdgliche Baumfallungen und Heckenrodungen, in der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 2 9. Februar durchzufiihren.

5. Im Plangebiet gilt die Gestaltungssatzung fir den Bereich Niederm&rmter Bebauungsplan Nr. 023 vom 19.10.1984, zuletzt
geandert am 22.10.2014.

i

STADT KALKA

Bebauungsplan Nr. 023

"Niedermérmter West", 38. Anderung
Gemarkung Niedermormter, Flur 14

Stadt Kalkar, Die Burgermeisterin, Markt 20, 47546 Kalkar

7) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Bearbeitet: Hardt/Bertram
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung - - -
Zu diesem Plan gehort die Begrundung, die separat abgedruckt ist. .
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