Ermittlung der
Ausbaubeitrage nach dem KAG

Bauvorhaben:
Umgestaltung ,Altkalkarer Strale”
und
,Markt“(sudlicher Straldenabschnitt)




Grundlagen der Beitragserhebung

Wann sind Beitrage zu erheben?

» Nutzungsdauer der Stral3e ist abgelaufen; die Stral3e ist
verschlissen* (Ubliche Nutzungsdauer von 25 bis 35 Jahren),

» Durchgangsverkehr wird aus der Stral3e herausgenommen,

» Verkehr wird geordneter abgewickelt.

yyGeotechnischer Bericht Uber die Bodenverhaltnisse® (Blro Dr. Miller, 02/2020)

» Reduzierte Wasserdurchlassigkeit bei der Bettungs- und Schottertragschicht > Stau des Niederschlagswassers
»  Setzungen an der Oberflache durch Volumenverlust bei den unteren Auffullungen
»  Mittlere Frostempfindlichkeit der schlackehaltigen Frostschutzschicht



Grundlagen der Beitragserhebung

Kommunalabgabengesetz NRW (8 8)

» Beitrage fur die Herstellung und Verbesserung von Stral3en
sollen von den Grundstluckseigentiimern erhoben werden.

» Beitrage als Gegenleistung fur die wirtschaftlichen Vortelile.
» Allgemeingebrauch bei der Beitragsermittlung beachten.

» Angemessene Vorausleistungen bei Durchfihrungsbeginn.



Grundlagen der Beitragserhebung

Startseite /// Stadt & Rathaus /// Stadtrecht

https://www.kalkar.de/de/inhalt/stadtrecht/
Stadtrecht

Die Sammlung des geltenden Kalkarer Stadtrechts soll zur Information dienen, die Arbeit des Rates der Stadt und der Verwaitung erleichtern und dartber
hinaus aber auch sonstigen interessierten Stellen die Moglichkeit einer zuverlassigen Unterrichtung geben.

Das Kalkarer Stadtrecht ist eine Sammlung der flr das Stadtgebiet geltenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften und anderen stadtrechtlichen
Bestimmungen. Der Benutzer dieser Sammlung soll sich schnell und sicher orientieren konnen. Es ist in acht Ordnungsgruppen (Hauptsachgebiete)
gegliedert. Innerhalb jeder Ordnungsgruppe tragen die einzelnen Stadtrechtsbestimmungen eine fortlaufende Gliederungsnummer. Das Datum des
Inkrafttretens der stadtrechtlichen Vorschriften ist der jeweiligen Uberschrift auf Seite 1 der Satzung zu entnehmen. Anderungen, die sich aus dem Erlass
von Nachtragssatzungen ergeben, werden jedesmal in die Urspungsfassung der Satzung eingearbeitet. Es besteht jedoch kein Rechtsanspruch auf
Richtigkeit und Volistandigkeit der Veroffentlichungen im Internet. Alle Satzungen und Verordnungen einschlieflich aller Veranderungen werden im
Amtsblatt der Stadt Kalkar veroffentlicht.

Kategorie

[ 60 Bauverwaltung JZl

60-01 Satzung Uber die Erhebung von Erschlieungsbeitrdgen in der Stadt Kalkar
(*.pdf Dokument, 27,54 kB)

60-02 Satzung der Stadt Kalkar tUber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommmunalabgabengesetzes - KAG - fur stralRenbauliche
(*.pdf Dokument, 45,67 kB




Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

»nach den tatsachlichen Aufwendungen,

» Stadt tragt den Tell, der auf die Allgemeinheit
und ihre eigenen Grundstlicke entfallt,

» Antell der Beitragspflichtigen wird wie folgt

fe Stg e S etzt i Stralienart anrechenbare Anrechenbare | Anteil der
" Breite in Kemn-, |Breite im Ubrigen| Beitrags-
Gewerbe- und pflichtigen
Industnegemeten
1 2 3 4
1. Anliegerstralien
a) Fahrbahn 8,50 m 5.50m Tav. H.
b) Radweqg einschl. :
Sicherheitsstreifen je240m | micht vorgesehen| 7T5v. H.
c) Parkstreifen jg 5,00 m jg 5,00 m Tov. H.
d}) Gehweg je 2,50 m je250m 65 v. H.
&) kombinierter Rad- . .
und Gehweg je 4,00 m je4.00m Tov. H.
f) Beleuchtung und Ober- 65v. H.
flichenentwisserung
g} unselbstandige Grin- je2,00m je 2.00m 65 v H
anlagen ' ' T




Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Stralbenart anrechenbare Anrechenbare | Anteil der
Breite in Kemn-, |Breite im Ubrigen| Beitrags-
Gewerbe- und pflichtigen
Industriegebieten
1 2 3 4
2. HaupterschlieBungsstrallen
a) Fahrbahn 8.50m 6,50 m S0 v. H.
b) Radweg einschl. . .
Sicherheitsstreifen je240m je240m 50 v. H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 500m 70 v. H.
d) Gehweg je 250 m je 2,50 m 60w H.
€) kombinierter Rad- je4,00m je400m | 60v. H.
und Gehweg
f) Beleuchtung und Ober- . . S0y H.
flichenentwasserung
g) unselbstandige Gran- je2,00m je200m | 60v. H.
anlagen

3. HauptverkehrsstraBen

a) Fahrbahn 850m 6,50 m 30w H.
b) Radweg einschl. . .

Sehormeteetetfon je240m je240m | 30v. H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m TOv. H
d) Gehweg je 250 m je 2,50 m 60w H.
e) :ﬁ:g:':::;ﬁad' je4,00m je400m | 50v. H.
fj Beleuchtung und Ober- . . 40v. H

flichenentwasserung o
9) gﬂf:;gf_:a“d'ge Gron- je2,00m je200m | 60v. H.

4. HauptgeschéftsstraBen

a) Fahrbahn 7.50m 7,50m 60v. H.
b) Radweg einschl. . .

Sehormeteetetian je240m je240m | 60v. H.
c) Parkstreifen je 5,00m je 500m 80 v. H.
d} Gehweg je6,00m je 6,00 m 70w H.
€) Eﬁ:g‘;':ﬁ:;ﬁad‘ je4,00m je400m | 70v. H.
f) Beleuchtung und Ober- . . 60v. H

fiichenentwasserung U
g) unselbstandige Grin- je2,00m je200m | 60v. H.

anlagen




Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

» Altkalkarer Stral3e und Stral3e ,Markt” sind auch
nach ihrem Umbau wichtige West-Ost-Verbindung.

» Durchgangsverkehr Uberwiegt den Anliegerverkehr.

» Stralden werden als Hauptverkehrsstralien

eingestuft.
3. Hauptverkehrsstraen
a) Fahrbahn 850m 6,50 m 30w H.
b} Radweg einschl. . .
Siohornatestretfen je 2,40 m j£240m | 30v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m TOv. H.
d} Gehweg je2.50m je 2,50 m 60 v. H.
e) :i?g‘;'ﬁ::;md‘ je 4,00 m je400m | 50v.H.
fi Beleuchtung und Ober- 40v. H
flachenentwéssenung o
9) ;gf‘;;gztﬂ"d'ge Grln- je 2,00 m j200m | 60v.H.




Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

» Beitragsfahiger Aufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiucke nach deren Flachen
vertellt.

» Als Grundsttcksflache gilt im Bereich eines
Bebauungsplans die Flache, auf die der B-Plan




Berucksichtigung des Nutzungsmalfes

Die Grundstucksflache wird vervielfacht mit

> 1,00, bel einer Bebaubarkeit mit einem VG,
> 1,25, bel einer Bebaubarkeit mit zwel VG,
» 1,50, bel einer Bebaubarkeit mit drel VG,

Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem B-
Plan. Ist tatsachlich eine hohere Zahl vorhan—
den, qilt diese. .. o YR




Berticksichtigung der Nutzungsart

Die Vortellsflache erhdht sich dann weiterhin um

» 0,5 bei Grundstucken in durch B-Plan festge-

setzten Kerngebieten = § i
L : ey
| PR
B X
‘l\‘\ " ; L
! § Al |
3 - by
i b T
‘\ E—l . _L__ 1
1
i .
I
i
i



Berechnung der Beitrage




Ermittlung der umlagefahigen Kosten
Altkalkarer Stralde

« Baukosten: ca. 269.000 €
* Nebenkosten: ca. 25.500 €
Summe: ca. 294.500 €
» Kosten Fahrbahn: 150.000 € x 30% = 45.000 €
» Kosten Gehweg: 81.500 € x 60% = 48.900 €
» Kosten Beleuchtung
/[Entwasserung: 63.000 € x 40% = 25.200 €
119.100 €

dividiert durch Umlageflache
(Grundstucksflachen 4.453 m? + Zuschlage): + 8.653 m?

Beitragsgrundbetrag je m2 Vorteilsflache: ca. 13,76 €
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Ermittlung der umlagefahigen Kosten
Strale ,,Markt“/Sudseite

Baukosten: ca. 455.000 €
Nebenkosten: ca. 42.500 €
Summe: ca. 497.500 €
Kosten Fahrbahn: 68.000 € x 30% = 50.400 €
Kosten Parkstreifen: 9.600€x70% = 6.720 €
Kosten Gehweg: 236.500 € x 60% = 141.900 €

Kosten Beleuchtung
/[Entwasserung: 66.000 € x 40% = 26.400 €
225.420 €

dividiert durch Umlageflache
(Grundstucksflachen 7.033 m? + Zuschlage): +15.824 m?

Beitragsgrundbetrag je m2 Vorteilsflache: ca. 14,24 €



Berechnung der Beitrage

Richtlinie
liber die Gewidhrung von Zuwendungen an Kommunen zur Entlastung von
Beitragspflichtigen bei Strafenausbaumalknahmen in Mordrhein-Westfalen
{Fé@rdemmichtlinie Strakenausbaubeitrage)

Runderlass des
Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
-305-49.01.03-741
Wom 23. Marz 2020
1

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1
Zuwendungszweck

Das Land Mordrhein-Westfalen dbemimmit die Halfte der kommunalen Straenausbaubeitrage in Mordrhein-Westfalen, die nach der jeweiligen Satzung in Verbindung mit der
~oll-Regelung” des § & Absatz 1 Satz 2 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Mordrhein-Westfalen vom 21. Oktober 19659 (GV. NRW. 5. 712} in der jeweils gelienden
Fassung, im Folgenden KAG genannt, von den Beitragspflichtigen zu erheben sind

1.2

» Mit der Zuwendung wird der Beitragsanteil der Grundsttcks-
eigentimerinnen und —eigentimer gefordert und nicht die
Durchfihrung der Stral3enbaumalinahme!



Beispielberechnung Grundstick
JAltkalkarer Strafe‘

» Annahme:
Grundstucksflache betragt 185 m?2,
Bebauung gemal’d B-Plan ll-geschossig,
Gebietstyp gem. BauNVO: Kerngebiet

» Berechnung der Beitrage:
185 m2x 1,25 x 1,5 = 346,88 m2 Vorteilsflache
346,88 x 13,76 € = 4.773,07 € KAG-Beitrag
abzgl. 50% (Landesforderung) = 2.386,54 €




Beispielberechnung Grundstick
StralBe ,,Markt

» Annahme:
Grundstucksflache betragt 160 m2,
Bebauung gemal’d B-Plan lll-geschossig,
Gebietstyp gem. BauNVO: Kerngebiet

» Berechnung der Beitrage:
160 m2x 1,5 x 1,5 =360 m?2 Vorteilsflache
360 x 14,24 € = 5.126,40 € KAG-Beitrag
abzgl. 50% (Landesforderung) = 2.563,20 €
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Bestehen noch Fragen?



